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U Zagrebu, 18. kolovoza 2017. god.

REPUBLIKA HRVATSKA

Ministarstvo graditeljstva i prostornoga uredenja
n/p g. Predrag Stromar, dipl.oec.

Ministar

Ulica Republike Austrije 20

10 000 Zagreb

PREDMET: Primjedbe na Prijedlog Nacrt pravilnika o na¢inu izraGuna gradevinske
(bruto) povrsine — dostava ocitovanja HKA!

Postovani g. Ministre,

Temeljem uvida u Nacrt pravilnika o naéinu izraCuna gradevinske (bruto) povr§ine, koji se
nalazi na javhom savjetovanju do 20. kolovoza 2017.god., Hrvatska komora arhitekata
odituje se kako slijedi::

OPCE PRIMJEDBE

Nacrt Pravilnika o izradunu gradevinske (bruto) povrSine zgrade (u daljnjem tekstu: Nacrt
Pravilnika) u naravi je potpuno identi¢an dijelu ranijeg Pravilnika o na€inu obraduna povrsine
i obujma u projektima zgrada (u daljnjem tekstu: Pravilnik), objavljenom u Narodnim
novinama br. 90/10.

Clanci 2., 3., 4. i 5. Nacrta Pravilnika odgovaraju ¢lancima 4., 5., stavku 2. ¢lanka 6. i ¢lanku
7. Pravilnika objavljenog u Narodnim novinama br. 90/10, koji je bio na snazi od srpnja 2010.
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godine do sijecnja 2014. godine, kada je na snagu stupio Zakon o prostornom uredenju
(Narodne novine 153/13).

Pitanje je za$to se provodi postupak savjetovanja sa zainteresiranom javno$¢u na Nacrt
Pravilnika koiji je bio u primjeni, a zatim je viSe od 3 i pol godine nevazeti?

Iz primjene u vrijeme vazenja Pravilnika (NN 90/10) ne moze se donijeti zaklju¢ak da je ta
primjena bila dobra, jasna i nedvojbena, veé naprotiv, i u vrijeme primjene pojedine odredbe
koje nisu jasno navedene izazivale su probleme u tumacéenju projektantima, investitorima i
sluzbenicima upravnih odjela za graditeljstvo.

Sad se ponovno predlaze sadrzajno potpuno isti Nacrt Pravilnika, a da nisu otklonjeni
nedostaci koji su se mogli uoditi iz iskustva primjene ranijeg Pravilnika.

U Nacrt Pravilnika nisu unesene nuzne izmjene i potrebne korekcije, kao 3to su:

- jasne definicije pojmova koji se koriste u Pravilniku (§to je GBP, koeficijent, itd.),

- jasan i nedvosmislen opis dijelova zgrade (npr. otvoreno stubidte moze biti natkriveno ili
nenatkriveno, omedeno s dva ili tri zida, povrsina ispod 1. kraka stubi&ta niza od 2,0m nije/je
isto §to i dio potkrovlja i zadnje etaze svijetle visine manje od 2,0m itd.).

Nacrt Pravilnika ne definira koji dio zgrade nosi koeficijent 1,0 $to je iznimno vazno da bi se
ostali koeficijenti razumijeli i ispravno primjenili.

Nadalje, koeficijenti koji se koriste za izratun GBP, a sve s ciliem utvrdivanja Kis-a,
koeficijenta iskoristenosti odredene gradevinske parcele, uspostavijaju nove obratunske
veli€ine projektirane zgrade.

Trenutno su u primjeni obvezni obra¢uni povrsina i obujma zgrada:

- obra¢un plostine podne povrs§ine i obujma projektirane zgrade prema normi HRN ISO
9836,

- obradun gradevinske (bruto) povréine prema Zakonu o prostornom uredenju, Clanak 3.,

- obracun tlocrtne povrsine (prema poOsebnom pravilniku),

- obra¢un obujma projektirane zgrade za izra¢un komunalnog i vodnog doprinosa (prema
posebnom propisu),

- obra€un neto korisne povrsine za izradu etaznog elaborata,

- obradun korisne povrsine za procjenu vrijednosti nekretnine (prema posebnom pravilniku).

Svaki obracun koristi svoje metodologije ili koeficijente $to stvara nejasnu i zbunjujucu
situaciju. Posebno je to nepovoljno investitorima koji temeljem navedenih obrac¢una donose
odluke za svoje projekte.

Prepisani tekst ranijeg Pravilnika odnosi se na takve sadrzaje zgrada ili drugih gradevina koji
su primjereniji arhitekturi koja je nastajala u vremenima kada su izbori materijala bili
skromniji a namjene i funkcije zgrada drugacije nego danas (npr. zgrade trgovacke namjene
gdje je dio parkirali§ta u podzemnoj garazi, a dio nadzemno, ali natkriveno, a dio je na krovu
zgrade: kako se taj GBP racuna? lli primjer zgrada je na stupovima gdje je u etaZi ispod
stupova parking u razini terena: da li je to trijem, nadstresnica, natkivena terasa?).



Hrvatska
A komora
=X arhitekata

Ul. grada Vukovara 271/, 10 000 Zagreb, Tel.: +385 {01) 5508-410, Fax: +385 (01) 5508-403, arhitekti@arhitekti-hka.hr, www.arhltektl-hka.hr

Suvremena arhitektura koristi drugadciji izriaj, koristi tehni¢ka dostignu¢a i nove materijale
koji omogucuju drugacdije oblikovanje prostora primjereno suvremenim zahtjevima
stanovanja, rada i drugim namjenama. Cinjenica je da u suvremenoj arhitekturi,
oblikovanjem ili primjenom novih materijala dobijamo elemente zgrade koje ne mozemo
razvrstati u pojedinu skupinu koju dalje korigiramo propisanim koeficijentom

Nadalje, otito je da i u urbanizmu nastaju promjene primjerene razvoju suvremenog drustva,
novih drustvenih odnosa i novih djelatnosti, a koje se odigravaju brze nego $to ih uredena
gradevinska regulativa prati. Ovako definiran Nacrt Pravilnika zadrzava stare odnose i
postavke, §to ne mora uvijek biti dobro.

Namjena uspostave Kis-a kao uvjeta kojim se $§titi izgradenost okolisa moze biti ispunjena
na drugaciji nagin:

- da se ukupno izgradeni zatvoreni dio zgrade stavi u prostorni odnos prema povrSini
parcele, te taj odnos ogranici primjerenim propisanim koeficijentom, a da se otvoreni dijelovi
zgrade, natkriveni i nenatkriveni ne ukljuuju u izracun GBP, jer su to otvoreni prostori,

]

- da se ukupna povrsina zgrade, svi zatvoreni i otvoreni, odnosno svi koriteni izgradeni
prostori zgrade stave u odnos prema povrsini gradevinske parcele te da se taj odnos
ograniéi primjerenim Kis-om, koeficijentom iskoriStenosti gradevinske parcele,

ili

- na neki drugi nacin koji ¢e doprinijeti zastiti izgradenog i neizgradenog okolisa, kao jednog
od najvrednijih resursa RH, a koji Hrvatska komora arhitekata zagovara i podrzava.

Savjetovanje sa zainteresiranom javno$¢u ne moze bitno korigirati niti pobolj$ati ovaj
predlozeni Nacrt pravilnika.

Zbog svega navedenog predlazemo povla¢enje ovog Nacrta Pravilnika, iz temeljnog razloga
8to se na osnovu njega ne moze izraéunati GBP zgrade te smatramo i predlazemo da treba
izraditi novi Nacrt Pravilnika o nainu izratuna gradevinske (bruto) povrsine.

U pripremu novog Nacrta Pravilnika potrebno je ukljuciti ovlastene arhitekte, ovlastene
arhitekte urbaniste te sve ostale ovlastene inZenjere i druge struke koji su svakodnevno i
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aktivno uklju¢eni u proces projektiranja i gradenja, te u postupke izrade i izdavanja
dokumentacije za |zgradnju a tek nakon-toga provestl postupak savjetovanja sa
zainteresiranom javno§éu. 2N NORA -4,9 >
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Jurkovié, dipl.ing.arh.
Preds;e{dméa Hrvatske komore arhitekata
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S postovanjem,



