Seminar NOVINE U ZAKONSKOJ REGULATIVI O PROSTORNOM UREDENJU | GRADNIJI

Sadrzaj snimke izvedenog stanja nezakonito izgradene zgrade
u smislu Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 90/2011)
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dio dokumentacije potrebne za ozakonjenje nezakonito izgradene zgrade koju podnositelj zahtjeva prilaze uz
zahtjev za izdavanje rjeSenja o izvedenom staniju.

1. Ovlasteni arhitekt je duzan pri izradi arhitektonske snimke prikazati stvarno stanje zgrade u skladu sa
stupnjem gotovosti i neovisno o funkcionalnim i inZenjerskim nedostacima.

2. Ovjerom arhitektonske snimke ovlasteni arhitekt preuzima odgovornost za uskladenost snimke s izvedenim
stanjem zgrade i za sve zahtijevane podatke koji su sastavni dio arhitektonske snimke u skladu sa €I.8.st. 3.
Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 90/2011)

3. Ovlasteni arhitekt u postupku izrade arhitektonske snimke treba evidentirati vidljive nedostatke koji se odnose
na sigurnost koristenja i ne smije prosudivati i predlagati potrebu i metode otklanjanja nedostataka ili sanaciju
zgrade.

4. Ovlasteni arhitekt ne preuzima niti snosi odgovornost za estetske, funkcionalne i tehni€ke nedostatke zgrade
za koju je izradio snimku izvedenog stanja.

5. Ovlasteni arhitekt ne preuzima odgovornost za bilo kakve Stete koje bi mogle nastati koriStenjem zgrade za
koju je izradio arhitektonsku snimku izvedenog stanja.

6. Funkcionalne i inZenjerske nedostatke te prijedloge metoda njihovog ispravljanja ovlasteni arhitekt moze
ugovoriti izdvojeno, po zavrSetku postupka ozakonjenja zgrade, u procesu rekonstrukcije legalne zgrade.
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Zakonom su definirane dvije kategorije nezakonito izgradenih zgrada koje se mogu ozakoniti:

Osnovni uvjet ozakonjenja nezakonito izgradenih zgrada obaju kategorija je da su:
- evidentirane na digitalnoj ortofoto karti (DOF5) DrZavne geodetske uprave od 21.lipnja 2011. godine

- da ozakonjenje nije isklju€eno ¢lankom 5. Zakona.
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Ozakonjenje nezakonito izgradene zgrade moguce je uz uvjet:

1. da je zgrada u pogledu namjene, veli€ine i smjestaja na Cestici izgradena u skladu s prostornim planom koji
vaZi na dan stupanja Zakona na snagu.

2.1 da su izvedeni svi gradevinski i drugi radovi te ako se koristi ili se moZe koristiti

ili
2.2 da nije dovrsSena i ne koristi se uz uvjet da su izvedeni svi grubi konstruktivni gradevinski radovi (temelji,
zidovi, odnosno stupovi s gredama i stropovi) sa ili bez krovista

Ozakonjenje nezakonito izgradene zgrade moguce je uz uvjet:
1. da su izvedeni svi gradevinski i drugi radovi (osim fasade) te ako se koristi ili se mozZe koristiti

2. ukoliko je, protivno prostornom planu, izgradeno najvise dvije etaZe od kojih je druga potkrovlje, osim ako
odlukom predstavniCkog tijela jedinice lokalne samouprave nije odreden veci broj etaza

3. Ako su izdane potvrde javnopravnih tijela i suglasnost stranke propisane Zakonom

=
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Prije ugovaranja izrade arhitektonske snimke potrebno je utvrditi da li nezakonito izgradena zgrada zadovoljava
uvjete ozakonjenja propisane Zakonom te ocijeniti moguénost ozakonjenja zgrade.

Za definiranje obima usluge i provjeru mogucnosti i uvjeta ozakonjenja, ovisno o vrsti zgrade, nuzno je izvrsiti
slijedeCe predradnje:

1. Provjera uvjeta za ozakonjenje zgrade

2. Provjera postojeCe projektne dokumentacije i dokaza legalnosti u slu€aju rekonstrukcije postojeCe zgrade
3. Pregled zgrade

4. Utvrdivanje stupnja dovrsenosti u smislu €l.2. st.1. podstavaka 1. i 2.

5. Utvrdivanje stvarne namjene zgrade

Izmjera se vrsi ru€no ili pomoCu mjernih uredaja (lasersko skeniranje, tahimetrijsko snimanje, fotogrametrijsko
snimanje, i sl.).

Fotodokumentacija treba sadrZavati najmanje Cetiri fotografije u boji ili crno bijele koje prikazuju uli€nu i sve
susjedne strane zgrade.
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Svi grafiCki i tekstualni prilozi arhitektonske snimke prikazuju stvarno stanje zgrade u skladu sa stupnjem
gotovosti i neovisno o funkcionalnim i inZenjerskim nedostacima.

U sluCajevima rekonstrukcije dijela postojeCe zgrade izgradenog bez akta kojim se odobrava gradenje, odnosno

protivno tom aktu potrebno je u svim grafiCkim i tekstualnim prilozima prikazati postojeCi i rekonstruirani dio
zgrade, ukoliko su ta dva dijela zgrade konstruktivno i funkcionalno povezana.

- nije sastavni dio usluge izrade arhitektonske snimke

- moZe se ugovoriti posebno, ovisno o dogovoru s podnositeljem zahtjeva i nije sastavni dio naknade za uslugu
izrade arhitektonske snimke izvedenog stanja ve¢ se ugovara posebno.

=
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(odreden CI.8. st. 3: Zakona):

1. Naslovna stranica sa opCim podacima:

- naziv i adresa podnositelja zahtjeva

- naziv i adresa projektnog ureda/tvrtke (podaci za komuniciranje)

- naziv/namjena zgrade (po potrebi sa naznakom zahvata — rekonstrukcija)

- lokacija zgrade: ulica i ku¢ni broj (ako je odreden), broj katarske Cestice i opCine
- naziv - arhitektonska snimka izvedenog stanja nezakonito izgradene zgrade

- broj (tehnicki dnevnik)

- ime, potpis i peCat ovlastenog arhitekta (potpis i peCat u originalu)

- ime, potpis i peCat odgovorne osobe u projektnom uredu u kojem je izradena arhitektonska snimka (potpis i
peCat u originalu)

- mjesto i datum izrade

2. SadrZaj sa popisom svih tekstualnih i grafiCkih priloga
3. RjeSenje o registraciji i upis u sudski registar

4. RjeSenje o upisu u Imenik ovlastenih arhitekata
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ime, prezime i adresa, odnosno naziv i sjediSte podnositelja zahtjeva,
tvrtka/ured, ime i prezime ovlastenog arhitekta,

ulica i kucni broj (ako je odreden), broj katastarske Cestice i opCine,

namjena zgrade.
Ovi podaci unose se na svaku stranicu tekstualnog dijela arhitektonske snimke. Stranice svakog tekstualnog
priloga ( 3., 4., 7. i 8.) se numeriraju. Naslovnu stranicu peGatom ovjerava i potpisuje ovlasteni arhitekt (potpis i
peCat ne moraju biti u originalu)

(struktura i opis dijelova zgrade)

Osim strukture i opisa dijelova zgrade, u ovom dijelu navesti i podatak da li se zgrada koristi ili se moZe koristiti.
Taj podatak samo konstatira stanje zgrade i neovisan je o ocjeni da li je gradevina upotrebljiva ili nije

=
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-povrsina zgrade: bruto razvijena gradevinska povrsina, bruto tlocrtna povrsina zgrade, neto korisna povrsina s
tabli€nim prikazom povrsina svake etaze,

-broj etaza i visina zgrade (u m),

-obraCunske veliCine zgrade prema posebnom propisu.

je ukupna gradevinska (bruto) povrsina zgrade i obraCunava se u skladu s
odredbama Cl.2, stavak 1, toCka 38. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07, 38/09, 55/11, 90/11)

zgrade je vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih
dijelova zgrade osim balkona, na gradevnu Cesticu ukljuCivsi i terase u prizemlju zgrade kada su iste konstruktivni
dio podzemne etaZe.

obra¢unava se prema HRN ISO 9836

prema posebnom propisu su podaci potrebni za obra¢un komunalnog i vodnog
doprinosa i obraCunavaju se u skladu s odredbama
1. Pravilnika o naCinu obraCuna povrsine i obujma u projektima zgrada (NN 90/10, 111/10)
2. Pravilnika o obraCunu i naplati vodnog doprinosa (NN 79/10)
3. Uredbe o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11)
4. Pravilnika o nacinu utvrdivanja obujma gradevine za obra¢un komunalnog doprinosa(NN 136/06, 135/10)
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(tlocrti, presjeci i proCelja) u mjerilu 1:100, a iznimno u drugom primjerenom mjerilu

Nacrti u sklopu arhitektonske snimke su u mjerilu 1:100, izuzetno u drugom primjerenom mjerilu, pa graficki
prikaz treba biti primjeren tom mijerilu.

- naziv i adresa podnositelja zahtjeva

- naziv i adresa projektnog ureda/tvrtke

- ime, potpis i peCat ovlastenog arhitekta (potpis i peCat ne moraju biti u originalu)
- prema odluci projektanta, imena suradnika

- naziv/namjena i lokacija zgrade

- naziv - arhitektonska snimka izvedenog stanja nezakonito izgradene zgrade

- naziv/ sadrZaj nacrta

- broj (tehnicki dnevnik)

- mjerilo ili mjerila ( ukoliko je nacrt izraden u vise mjerila)

- datum izrade

=
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(najmanje Cetiri fotografije u boji ili crno bijele koje prikazuju uliCnu i sve susjedne
strane zgrade)

opskrba vodom, odvodnija, elektrotehniCke i strojarske instalacije razli€itih funkcija koje ostvaruju osnovnu
namjenu zgrade s naCinom priklju€enja na odgovaraju¢u mreZu, te naCin rjeSavanje otpada

- definirati je li zgrada u potpunosti zavrsena ili ne. Ukoliko na zgradi postoje gradevinski ili
drugi radovi (osim fasade) koji nisu zavrseni, zgrada se smatra nezavrsenom.

— ocijeniti je li zgrada upotrebljiva ili nije.
Ocjenu da je gradevina upotrebljiva ovlasteni arhitekt daje samo ukoliko zgrada:
- nema vidljivih nedostataka koji se odnose na sigurnost koristenja,
- nema nedostataka koji su navedeni u konaénoj ocjeni mehanicCke otpornosti i stabilnosti

Ukoliko zgrada nije upotrebljiva ovlasteni arhitekt mora navesti sve vidljive (estetske, funkcionalne i tehniCke)
nedostatke na zgradi koji se odnose na sigurnost koristenja ukljuCivo i sve nedostatke koji su rezultat konacCne
ocjene mehaniCke otpornosti i stabilnosti.
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— Prilog 1

Na temelju Clanka 17. stavka 6. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (»Narodne novine«, broj
90/11), Vlada Republike Hrvatske je na sjednici odrZanoj 25. kolovoza 2011. godine donijela

Naknada za zadrZavanje nezakonito izgradene zgrade u prostoru obraCunava se na temelju kriterija za
ocjenjivanje utjecaja nezakonito izgradene zgrade na prostor, odredenih Zakonom, primjenom pokazatelja
izraZenih u bodovima i koeficijentima, ovisno o prostornim i tehniCkim obiljeZjima nezakonito izgradene zgrade,
te primjenom opCih korektivnih koeficijenata i vrijednosti jediniCnog iznosa za pripadajucu poloZajnu zonu u kojoj
se takva zgrada nalazi.

NadleZno upravno tijelo u postupku donosenja rjesenja o izvedenom stanju utvrduje visinu naknade za
zadrZavanje nezakonito izgradene zgrade u prostoru, a temeljem podataka koje ovilasteni arhitekt iskazuje u
sklopu arhitektonske snimke ( €l.8. st. 3. toCka 9. Zakona).

Tablica (Prilog 1.) je izradena u skladu sa Tablicama za izra&un naknade koje je izradilo resorno Ministarstvo. U
tablici su navedeni svi kriteriji/pokazatelji te je, ovisno o prostornim i tehniCkim obiljeZjima, potrebno oznaditi one
koji se odnose na predmetnu zgradu.

=
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Naziv prostornog plana (planova) koji je bio relevantan za izradu podataka
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za obracun naknade za zadrZavanje zgrade u prostoru.
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