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1. PROJEKTI

e Iskljucuje se obveza prikaza situacije na odgovaraju¢oj posebnoj geodetskoj
podlozi u slué¢ajevima u kojima to nije potrebno, ij. za:

— rekonstrukciju gradevine kojom se ne mijenjaju vanjski tlocrtni gabariti gradevne,

— rekonstrukciju nepokretnog kulturnog dobra Cija je gradevna Cestica izgradena 100
%,

— gradenije ili rekonstrukciju gradevine za koju se odreduje obuhvat zahvata u prostoru.
|

e Tipski projekt

— ureduje se postupak donosSenja, vazenje i evidencija

e Omogucava se utvrdivanje posebnih uvjeta prije pokretanja postupka izdavanja
lokacijske dozvole, odnosno rjeSenja o uvjetima gradenja te pribavljanja potvrde
glavnog projekta prije izdavanje gradevinske dozvole.

e Uvodi se revizija glavnog projekta obzirom na bitni zahtjev zastite od pozara.



2. LOKACIJSKA DOZVOLA

e U slucaju protivnosti dijela dokumenta prostornog uredenja uzega
podrucja dijelu dokumenta prostornog uredenja sirega podrucja u
provodenju dokumenata prostornog uredenja primjenjuje se dio dokumenta
prostornog uredenja Sirega podrucja, umjesto cijeli taj dokument.

e Omogucava se donosenje odluke o koncesiji prema posebnom propisu
Ic<|01a ollouhvaéa provodenje zahvata u prostoru prije izdavanja lokacijske
ozvole.

— lokacijska dozvola mora se ishoditi prije sklapanja ugovora o koncesiji.

e Detaljnije se ureduje postupak izmjene i/ili dopune lokacijske dozvole i
akata za gradenje.

— ne pribavljaju se posebni uvjeti na koje izmjene i/ili dopune nemaju utjecaja

— uzgrednim strankama se pruza moguénost sudjelovanja u postupcima samo

ako se izmjene i/ili dopune odnose na vanjski oblik i veliCinu gradevine,
njezinu namjenu, uvjete i nacin koristenja ili stanje okolisa



2. LOKACIJSKA DOZVOLA

e Ovlasc¢uje ministar da pravilnikom uredi nacin rada povjerenstva i kriterije
za ocjenu arhitektonske uspjesnosti idejnog projekta u postupku
lokacijske dozvole.

e Podrobnije se ureduje pitanje vazenja lokacijske dozvole

— rok od dvije godine u kojemu se mora podnijeti zahtjev za izdavanje akta za
gradenje ne tece za vrijeme trajanja postupka izdavanja tog akta, a prestaje
tedi izdavanjem tog akta

— ako se za gradenje gradevine za koju je izdana jedna lokacijska dozvola
izdaje vise potvrda glavnog projekta/gradevinskin dozvola, rok od dvije
godine prestaje teci izdavanjem prve potvrde/gradevinske dozvole



3. RUESENJE O PROMJENI NAMJENE GRADEVINE

e Uvodi se rjesenje o promjeni hamjene gradevine u slu¢aju u kojem za
tu promjenu nije potrebno izvoditi gradevinske radove.

— donosi se samo jedan akt, umjesto dva (rjeSenje o uvjetima gradenja i
zavrsno izvjeSée nadzornog inzenjera), odnosno tri (lokacijska dozvola,
potvrda glavnog projekia i uporabna dozvola) kako je to proizlazi iz vazecCeg
Zakona

— donosi se za promjenu namjene gradevine ili njezine funkcionalne jedinice

— donosi ga upravno tijelo, odnosno Ministarstvo po zahtjevu vlasnika

e Promjena namjene mora biti u skladu s dokumentom prostornog
uredenja i posebnim propisima.



4. RJESENJE O UTVRDIVANJU GRADEVNE CESTICE

e ProSiruje se broj sluCajeva u kojima se moze donijeti rjesenje o
utvrdivanju gradevne cCestice kojim se za postojeCu gradevinu utvrduje
gradevna Cestica, odnosno zemljiSte nuzno za redovnu uporabu gradevine.

— ako gradevna Cestica nije utvrdena

— kada je obveza utvrdivanja tog zemljista, odnosno Cestice propisana
posebnim zakonom

— kada vlasnik gradevine zeli promijeniti oblik i veli€inu gradevne Cestice na
kojoj je izgradena zgrada u skladu s planom



5. PARCELACIJA GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

e Prosiruje se broj dokumenata u skladu s kojima se moze parcelirati
gradevinsko zemljiste

— rjesenje o uvjetima gradenja

— lokacijska dozvola

— rjeSenje o utvrdivanju gradevne Cestice
— detaljni plan uredenja

— urbanistiCki plan uredenja ili prostornim planom podrucja posebnih obiljezja
koji u svojem graficCkom dijelu propisuje oblik i veliCinu gradevne Cestice
odnosno zone pojedine namjene u mjerilu 1:1000 ili 1:2000

— u skladu s granicom gradevinskog podrucja odredenom vazecim ili ranije
vazecim prostornim planom

— gradevinska dozvola, odnosno drugi akt na temelju kojega je izgradena
gradevina bez potvrde parcelacije




5. PARCELACIJA GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

e Dopusta se parcelacija neizgradenih katastarskih ¢estica u skladu sa:

— rjeSenjem o povratu gradevinskog zemljista koje nije privedeno namijeni
donesenog na temelju Zakona o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme
jugoslavenske komunisticke vladavine bez potvrde parcelacije

— sudskom presudom o utvrdivanju prava vlasniStva zemljiSta bez potvrde
parcelacije

e Dopusta se spajanje katastarskih cestica na kojima je postojeca
zgrada bez potvrde parcelacije




6. AKTI ZA GRADENJE

e Uvodi se mogucnost da se umjesto idejnog projekta zahtjevu za
izdavanje rjesenja o uvjetima gradenja priloziti glavni projekt koji sadrzi i
sve elemente propisane za idejni projekt.

e Detaljnije se ureduje postupak izmjene i/ili dopune akata za gradenje.
— ne pribavljaju se posebni uvjeti na koje izmjene i/ili dopune nemaju utjecaja
— uzgrednim strankama se pruza moguc¢nost sudjelovanja u postupcima samo

ako se izmjene i/ili dopune odnose na vanjski oblik i veliCinu gradevine,
njezinu namjenu, uvjete i nacin koristenja ili stanje okolisa

e Pitanje placanja komunalnog i vodnog doprinosa kao uvjeta za
izdavanje akta za gradenje ureduje se na nacin da stetne posljedice ne
donosenja rjesenja o tom doprinosu ili ne donosenja tog rjesenja u
propisanom roku ne snosi investitor.

e Omogucava se propisivanje vecéeg broja gradevina i radova koje se
mogu graditi, odnosno izvoditi bez lokacijske dozvole i/ili akta za
gradenje uz povecanje sigurnosti tih gradevina.

— gradevine i radovi odreduju se pravilnikom kao i sada
— za njihovo gradenje , odnosno izvodenje potreban je glavni projekt °



7. UPIS GRADEVINA U KATASTAR | ZEMLJISNE KNJIGE

e Osim upisa gradevina u katastar ureduje se i njihov upis u zemljisne
knjige

e Pravila o upisu u katastar ostaju ista s time sto

— katastar nadleznom sudu, zajedno s dokumentima propisanim za upis
gradevine u zemljisnu knjigu, po sluzbenoj duznosti dostavlja akt za
uporabu gradevine

e Vezano uz zemljisne knjige uvodi se:

— stavljanje zabiljezbe u zemljisnim knjigama akta na temelju kojega se
gradevina smije rabiti i

— (oboriva predmjeva) pravilo da se gradevina koja je upisana bez takve

zabiljezbe smatra gradevinom izgradenom bez akta na temelju kojega se
moze pristupiti gradenju, a tko tvrdi suprotno, treba to dokazati.
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8. RUESENJE O IZVEDENOM STANJU | POTVRDA IZVEDENOG STANJA

e Ovi instituti se brisu.
e Njihovu ulogu:

— djelomicno preuzima rjesenje o izvedenom stanju koje se donosi na temelju
Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama,
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9. UREDENJE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA
9.1. INVESTITOR INFRASTRUKTURE

e Uredenje gradevinskog zemljista je obveza JLS-a.

e Investitor

— komunalne infrastrukture je JLS ili TD koje obavlja odgovarajuéu komunalnu
djelatnost

— druge infrastrukture osoba koja je istu prema posebnom propisu ovlastena graditi

e Investitor komunalne i druge infrastrukture moze biti vlasnik gradevinskog
zemljista kojem ta infrastruktura sluzi

— ako dobije suglasnost i sklopi ugovor s JLS-om, odnosno osobom koja je nositelj
gradenja infrastrukture prema posebnom propisu

— suglasnost moze dobiti ako se obveze infrastrukturu izgraditi u odredenom roku u
cijelosti vlastitim sredstvima i istu, bez naknade, predati u vlasnistvo jedinice
lokalne samouprave, odnosno osobe odredene posebnim propisom.

— ugovorom se ureduju medusobna prava i obveze u pogledu uvjeta gradenja te
povrata dijela sredstava utroSenih za izgradnju komunalne, odnosno druge
infrastrukture ili djelomi€nog prebijanja s obvezom plac¢anja komunalnog doprinosa
u slu€aju gradenja gradevine komunalne infrastrukture
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9. UREDENJE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA
9.2. FINANCIRANJE IZRADE | ODABIR IZRADIVACA UPU-a i DPU-a

e Troskove ili dio troskova potrebnih za
—izradu UPU-a ili DPU-a i

— uredenje gradevinskog zemljista
moze snositi vlasnik zemljiSta kojem to uredenje koristi ili druga

zainteresirana osoba koja s jedinicom lokalne samouprave sklopi
ugovor o financiranju uredenja gradevinskog zemljista

e Ugovor o financiranju uredenja gradevinskog zemljista

— sklapa se u pisanoj formi
— objavljuje se u sluzbenom glasilu jedinice lokalne samouprave

— ne isklju€uje primjenu propisa o javnoj nabavi

e Omogucava se izravni odabir struénog izradivaca i financiranje izrade UPU-
a i DPU-a vlasniku zemljista za koje se taj plan donosi.
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9. UREDENJE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA
9.3. OBVEZA PRODAJE ZEMLJISTA

Clanak 128.

Drzava te jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave duzne su na
zahtjev vilasnika zemljista, odnosno gradevine po trziSnoj cijeni prodati bez
provedbe javnog natjeCaja:

— dio neizgradenog zemljista potrebnog za formiranje neizgradene gradevne Cestice
u skladu s detaljnim planom uredenja, ako taj dio ne prelazi 20-% 50% povrsine
planirane gradevne Cestice,

— dio zemljista potrebnog za formiranje izgradene gradevne Cestice u skladu s
detaljnim planom uredenja

— zemljiSte koje Cini gradevnu cCesticu zgrade za koju je doneseno rjeSenje o
izvedenom stanju na temelju posebnog zakona kojim se ureduje ozakonjenje
nezakonitih zgrada.
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HVALA NA PAZNJI !
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