ZAKON

O POSTUPANJU S NEZAKONITO IZGRADENIM ZGRADAMA
1. OPCE ODREDBE
Clanak 1.
Ovim se Zakonom ureduju uvijeti, postupak i pravne posljedice ukljuc¢ivanja u pravni
sustav nezakonito izgradenih zgrada (u daljnjem tekstu: ozakonjenje zgrada) uvazavanjem

prostornih, socijalnih, gospodarskih i tehnickih zahtjeva.

Clanak 2.

(1) Nezakonito izgradenom zgradom u smislu ovoga Zakona smatra se Reva zgrada,
odnosno rekonstruirani dio postojece zgrade izgraden bez akta kojim se odobrava gradenje,
odnosno protivno tom aktu, evidentirana prikazana na digitalnoj ortofoto karti (DOF5) u
mjerilu 1:5000 DrZzavne geodetske uprave izradenoj na temelju aerofotogrametrijskog
snimanja Republike Hrvatske od 21. lipnja 2011., ako su do toga dana izvedeni: najmanje
grubi konstruktivni gradevinski radovi (temelji sa zidovima, odnosno stupovima s gredama i
stropom ili krovnom konstrukcijom) sa ili bez krova, najmanje jedne etaze.

(2) Digitalna ortofoto karta iz stavka 1. ovoga ¢lanka mora biti dostupna na uvid
gradanima u sjedisStu tijela nadleZznog za drzavnu izmjeru i katastar nekretnina u svim fazama
postupka ozakonjenja zgrada.

Clanak 3.

(1) Pojmovi uporabljeni u ovom Zakonu imaju znacenje odredeno posebnim zakonom
kojim se ureduje podrucje prostornog uredenja i gradnje te drugim posebnim zakonom, ako
ovim Zakonom nije propisano druk¢ije.

(2) Silos, vodosprema, osos$na jama, septicka jama, bazen i druga gradevina koja
neposredno sluzi za uporabu nezakonito izgradene zgrade, odnosno postojece zgrade ili
odvijanje tehnoloskog procesa u zgradi smatra se njezinim sastavnim dijelom i ozakonjuje se
zajedno sa zgradom.

(3) Zavrsena zgrada, odnosno zavrseni dio zgrade je zgrada, odnosno njezin dio na
kojoj su izvedeni svi gradevinski i drugi radovi (pripremni, zemljani, konstrukterski,
instalaterski, zavrSni, te ugradnja gradevnih proizvoda, postrojenja ili opreme).

Clanak 3.a



Nacin rada u tijelima drzavne uprave, tijelima jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne)
samouprave i pravnim osobama koje imaju javne ovlasti u vezi s provedbom ovoga Zakona
po potrebi propisuje ministar graditeljstva i prostornog uredenja naputkom.

I1. OSNOVNI UVJETI ZA OZAKONJENJE ZGRADA

Clanak 4.

(1) Pod uvjetima i u postupku propisanom ovim Zakonom ozakonjuje se nezakonito
izgradena zgrada koja je izgradena u skladu s prostornim planom koji vazi na dan stupanja na
snagu ovoga Zakona, odnosno na dan podnosenja zahtjeva za donoSenje rjesenja o izvedenom
stanju ili na dan donoSenja rjeSenja o izvedenom stanju ako je to povoljnije za podnositelja
zahtjeva te nezakonito izgradena zgrada koja je izgradena protivno tom planu, ako njezino
ozakonjenje nije isklju¢eno ¢lankom 5. ovoga Zakona.

3} (2) Na nezakonito izgradenoj zgradi izgradenoj protivno planu moze se, protivno
prostornom planu, ozakoniti najviSe dvije etaze od kojih je druga potkrovlje, osim ako
odlukom predstavnickog tijela jedinice lokalne samouprave nije odreden veci broj etaza.

4} (3) Odlukom iz stavka 3: 2. ovoga ¢lanka koja se primjenjuje samo u postupku
ozakonjenja zgrada, odreduje se ve€i broj etaza za nezakonito izgradene zgrade unutar 1/ili
izvan gradevinskog podrucja.

(4) Ako prostornim planom ili odlukom iz stavka 2. ovoga ¢lanka za odredeno
podrucje nije propisana mogucénost gradenja zgrada, odnosno nije propisan broj etaza zgrade
koji se moze izgraditi ozakoniti se moze najvise ukupno pet etaza.

Clanak 5.

(1) Odredbe ovoga Zakona ne odnose se na nezakonito izgradenu zgradu, koja se
nalazi u podru¢ju koje je prostornim planom uredenja opcine, grada i velikog grada,
Prostornim planom Grada Zagreba ili generalnim urbanistickim planom, koji vazi na dan
stupanja na snagu ovoga Zakona, odnosno na dan podnosenja zahtjeva za donoSenje rjesenja o
izvedenom stanju ili na dan donoSenja rjeSenja o izvedenom stanju ako je to povoljnije za
podnositelja zahtjeva te, odredeno kao:



— povrSine izvan gradevinskog podru¢ja u nacionalnom parku, parku prirode i
regionalnom parku, osim za nezakonito izgradene zgrade unutar tradicijske naseobine,

— planirani ili istrazeni koridori i povrSine prometnih, elektroni¢kih komunikacijskih,
energetskih 1 vodnih gradevina od vaznosti za Republiku Hrvatsku te jedinice podrucne
(regionalne) i lokalne samouprave,

— povrsine javne i druStvene namjene unutar gradevinskih podrucja naselja za sadrzaje
upravnih, socijalnih, zdravstvenih, predskolskih, obrazovnih (osnovno, srednjoSkolsko,
visoko obrazovanje), sportskih, kulturnih i vjerskih funkcija, osim za nezakonito izgradene
zgrade na tim povrSinama i u skladu s tom namjenom,

— izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja koje je prostornim planom predvideno
za gospodarsku namjenu (proizvodnja, ugostiteljstvo i turizam, sport) i groblja, osim za
nezakonito izgradene zgrade unutar tog podrucja + u skladu s tom namjenom,

— podrucje posebne zastite voda, unutar zone sanitarne zaStite vode za pic¢e U kojoj je
prema posebnom propisu zabranjeno gradenje zgrada za kakvu je podnesen zahtjev za
donoSenje rjeSenja o izvedenom stanju,

— eksploatacijsko polje mineralne sirovine.

(2) Nezavrsena nezakonito izgradena zgrada se ne moze ozakoniti ako se nalazi izvan
gradevinskog podruc¢ja odredenog prostornim planom uredenja opcine, grada i velikog grada,
koji vazi na dan stupanja na snagu ovoga Zakona, odnosno na dan podnoSenja zahtjeva za
donoSenje rjeSenja o izvedenom stanju ili na dan donosenja rjeSenja o izvedenom stanju ako je
to povoljnije za podnositelja zahtjeva.

2} (3) Nezakonito izgradena zgrada se ne moze ozakoniti ako se nalazi unutar
arheoloSkog nalazista ili zone, kulturno-povijesne cjeline upisane u Listu svjetske bastine ili
ako je evidentirana, odnosno registrirana kao pojedinacno kulturno dobro, odnosno ako se
nalazi unutar podrucja zasSti¢enih u kategorijama strogi rezervat, posebni rezervat, spomenik
prirode, park-suma i spomenik parkovne arhitekture:, osim zgrade za koju je javnopravno
tijelo nadlezno za poslove zaStite kulturne bastine, odnosno prirode izdalo potvrdu da je
izgradena u skladu s posebnim uvjetima koje to tijelo na temelju posebnih propisa utvrduju u
postupku izdavanja lokacijske dozvole.



3} (4) Nezakonito izgradena zgrada se ne moze ozakoniti, ako se nalazi na postojecoj
povrsini javne namjene ili pomorskom dobru ili vodnom dobrus, 0sim zgrade izgradene na
vodnom dobru uz suglasnost ,,Hrvatskih voda“.

{4} (5) Odredbe ovoga Zakona ne odnose se na sklop trajno povezan s tlom (kamp-
kucica, kontejner i sl.), odnosno izgraden na nacin i od materijala kojima se ne osigurava
dugotrajnost i sigurnost koristenja (baraka i sl.).

(6) Potvrdu iz stavka 3. ovoga ¢lanka, odnosno suglasnost iz stavka 4. ovoga ¢lanka
nadleZno javnopravno tijelo, odnosno ,,Hrvatske vode izdaju po zahtjevu stranke.

1. POSTUPAK OZAKONJENJA ZGRADA

Rjesenje o izvedenom stanju

Clanak 6.

(1) Nezakonito izgradena zgrada ozakonjuje se deneSenjem—rjeSenja rjeSenjem O
izvedenom stanju.

(2) Rjesenje o izvedenom stanju donosi upravno tijelo jedinice podru¢ne (regionalne),
odnosno lokalne samouprave koje prema posebnom zakonu obavlja poslove izdavanja akata
za provodenje dokumenata prostornog uredenja i gradenje (u daljnjem tekstu: nadlezno
upravno tijelo).

4} (3) Izvrsno-rjeSenje Rjesenje o izvedenom stanju te rjeSenje o odbijanju, odnosno
odbacivanju zahtjeva za donoSenje tog rjeSenja, osim strankama, dostavlja se radi znanja
gradevinskoj inspekciji.

{5} (4) O zalbi izjavljenoj protiv rjeSenja o izvedenom stanju, odnosno o rjesenju
kojim se odbija ili odbacuje zahtjev za donoSenje tog rjeSenja odlucuje srediSnje tijelo drzavne
uprave nadlezno za poslove prostornog uredenja i graditeljstva.

(5) Protiv odluke sredisnjeg tijela drzavne uprave o zalbi iz stavka 4. ovoga ¢lanka
moze se pokrenuti upravni spor pred Visokim upravnim sudom.

Zahtjev za donoSenje rjesenja
Clanak 7.

(1) Postupak za donoSenje rjeSenja o izvedenom stanju pokrece se na zahtjev stranke
koji se predaje nadleznom upravnom tijelu.



(2) Zahtjev iz stavka 1. ovoga ¢lanka podnosi se najkasnije do 33-—presinea—-2012. 30.
lipnja 2013. i po proteku toga roka ne moze se viSe podnijeti.

(3) Zahtjev za donoSenje rjeSenja o izvedenom stanju podnesen nakon 31—presinca
2012: 30. lipnja 2013. odbacuje se rjesenjem.

Clanak 8.

(1) Zahtjevu za donosenje rjesenja o izvedenom stanju za nezakonito izgradenu zgradu
Cija je gradevinska (bruto) povrSina veéa od 400 m? i zgradu za obavljanje iskljucivo
poljoprivrednih djelatnosti Cija je gradevinska (bruto) povrsina veé¢a od 1000 m? (u daljnjem
tekstu:_zahtjevna zgrada) podnositelj zahtjeva prilaze:

— tri primjerka geodetskog situacijskog nacrta stvarnog stanja izradenog i ovjerenog po
ovlastenom inzenjeru geodezije, odnosno kopije katastarskog plana ili izvoda iz katastarskog
plana (u daljnjem tekstu: kopija katastarskog plana) ako je nezakonito izgradena zgrada
evidentirana u katastru,

— tri primjerka arhitektonske snimke izvedenog stanja nezakonito izgradene zgrade (u
daljnjem tekstu: arhitektonska snimka ) koju je izradio ovlasteni arhitekt,

— izjavu ovlastenog inzenjera gradevinarstva da nezakonito izgradena zgrada ispunjava
bitni zahtjevi mehanicke otpornosti i stabilnosti prema propisima koji su vazili u vrijeme kada



je zgrada gradena ili prema vaze¢im propisima, ako se radi 0 zavrSenoj zgradi, odnosno
njezinom dijelu,

— izjavu ovlastenog arhitekta i po potrebi ovlastenog inZenjera odgovarajuce struke da
nezakonito izgradena zgrada ispunjava bitni zahtjev sigurnosti u koristenju prema propisima
koji su vazili u vrijeme kada je zgrada gradena ili prema vaze¢im propisima, ako se radi o
zavrSenoj zgradi, odnosno njezinom dijelu,

— potvrdu nadleznog javnopravnog tijela ako je zgrada izgradena unutar nalazista,
zone, cjeline ili podrucja iz ¢lanka 5. stavka 3. ovoga Zakona ili ako je registrirana kao
pojedina¢no kulturno dobro,

— suglasnost ,,Hrvatskih voda‘“ ako je zgrada izgradena na vodnom dobru i

— dokaz o ispunjavanju uvjeta za primjenu opc¢ih i/ili dopunskih korektivnih
koeficijenata za umanjenje iznosa naknade za zadrZavanje nezakonito izgradene zgrade u
prostoru ako podnositelj zahtjeva ispunjava te uvjete.

(2) Arhitektonska snimka, ovisno o vrsti zgrade, sadrzi:

1. Op¢i podaci:

— ime, prezime i adresa, odnosno naziv i sjediste podnositelja zahtjeva,

— tvrtka/ured, ime i prezime ovlastenog arhitekta s dokazom ovlastenja,

2. Lokacija zgrade:

—ulica 1 kuéni broj (ako je odreden), broj katastarske Cestice 1 opCine,

— namjena zgrade,

3. Arhitektonski opis zgrade (struktura i opis dijelova zgrade),

4. Iskaz povrsina 1 obracunske veli¢ine zgrade:

— povrSina zgrade: gradevinska (bruto) povrSina, te brute—razvijena—gradevinska

pevrSinat bruto tlocrtna povrSina zgrade, neto korisna povrsina s tabli€énim prikazom povrSina
svake etaze,
— broj etaza 1 visina zgrade (u m),

v oy .

— obracunske veli¢ine zgrade prema posebnim propisima kojima se ureduje obracun
komunalnog doprinosa i vodnog doprinosa,

5. Nacrti (tlocrti, presjeci i procelja) u mjerilu 1:100, a iznimno u drugom primjerenom
mijerilu,



6. Fotodokumentacija (najmanje Cetiri fotografije u boji ili crno bijele koje prikazuju

uliénui-svesusjedne-strane sva procelja zgrade),
7. Opis i stanje instalacija:

— opskrba vodom, odvodnja, elektrotehnicke i strojarske instalacije razli¢itih funkcija
koje ostvaruju osnovnu namjenu zgrade s nacinom priklju¢enja na odgovarajuéu mrezu te
nacin rjeSavanje otpada,

8. Opis stupnja zavrsenosti +upetrebljivestt zgrade,

9. Podaci za obracun naknade za zadrzavanje zgrade u prostoru prema kriterijima iz
¢lanka 17. ovoga Zakona.

Clanak 8.a

(1) Zahtjevu za izdavanje rjeSenja o izvedenom stanju za nezakonito izgradenu zgradu
Cija gradevinska (bruto) povrSina nije veca od 400 m? i zgradu za obavljanje iskljucivo
poljoprivrednih djelatnosti ¢ija gradevinska (bruto) povrsina nije veca od 1000 m? (u daljnjem
tekstu: manje zahtjevna zgrada), ako ovim Zakonom nije propisano drukcije, podnositel]
zahtjeva prilaze:

— tri primjerka geodetskog situacijskog nacrta stvarnog stanja izradenog i ovjerenog po
ovlastenom inZenjeru geodezije, odnosno kopije katastarskog plana ako je nezakonito
izgradena zgrada evidentirana u katastru,

— tri primjerka snimke izvedenog stanja nezakonito izgradene zgrade (u daljnjem
tekstu: snimka izvedenog stanja) koju je izradio ovlasteni arhitekt ili ovlasteni inZenjer
gradevinarstva,

— potvrdu nadleZznog javnopravnog tijela ako je zgrada izgradena unutar nalazista,
zone, cjeline ili podrucja iz Clanka 5. stavka 3. ovoga Zakona ili ako je registrirana kao
pojedinacno kulturno dobro,

— suglasnost ,,Hrvatskih voda* ako je zgrada izgradena na vodnom dobru i

— dokaz o ispunjavanju uvjeta za primjenu opc¢ih i/ili dopunskih korektivnih
koeficijenata za umanjenje iznosa naknade za zadrzavanje nezakonito izgradene zgrade u
prostoru ako podnositelj zahtjeva ispunjava te uvjete.

(2) Snimka izvedenog stanja sadrzi:

1. Op¢i podaci:

— ime, prezime i adresa, odnosno naziv i sjediSte podnositelja zahtjeva,

— tvrtka/ured, ime 1 prezime ovlastenog arhitekta, odnosno ovlastenog inZenjera s
dokazom ovlastenja,

2. Lokacija zgrade:



—ulica 1 kuéni broj (ako je odreden), broj katastarske Cestice i opCine,
— namjena zgrade,

3. Velicine zgrade:

— gradevinska (bruto) povrSina zgrade,

— broj etaza i visina zgrade (u m),

— obracunske veli¢ine zgrade prema posebnim propisima kojima se ureduje obracun
komunalnog doprinosa i vodnog doprinosa,

4. Nacrti (tlocrti, presjeci 1 procelja) u mjerilu 1:100, a iznimno u drugom primjerenom
mjerilu,

5. Opis stupnja zavrSenosti zgrade,

6. Fotodokumentacija (najmanje Cetiri fotografije u boji ili crno bijele koje prikazuju
sva procelja zgrade,

7. Podaci za obrac¢un naknade za zadrzavanje zgrade u prostoru prema kriterijima iz
¢lanka 17. ovoga Zakona.

Clanak 8.b
(1) Zahtjevu za izdavanje rjeSenja o izvedenom stanju za nezakonito izgradenu zgradu

Cija gradevinska (bruto) povrSina nije veca od 100 m? (u daljnjem tekstu: jednostavna zgrada),
ako ovim Zakonom nije propisano drukcije, podnositelj zahtjeva prilaze:

— tri primjerka snimke izvedenog stanja koju je koju je izradio ovlasteni arhitekt ili
ovlaSteni inZenjer gradevinarstva,

— potvrdu nadleZnog javnopravnog tijela ako je zgrada izgradena unutar nalazisSta,
zone, cjeline ili podrucja iz Clanka 5. stavka 3. ovoga Zakona ili ako je registrirana kao
pojedinacno kulturno dobro,

— suglasnost ,,Hrvatskih voda“ ako je zgrada izgradena na vodnom dobru i

— dokaz o ispunjavanju uvjeta za primjenu opc¢ih 1/ili dopunskih korektivnih
koeficijenata za umanjenje iznosa naknade za zadrzavanje nezakonito izgradene zgrade u

prostoru ako podnositelj zahtjeva ispunjava te uvjete.

(2) Snimka izvedenog stanja jednostavne zgrade sadrzi podatke i dijelove iz ¢lanka 8.a
stavka 2. ovoga Zakona i situaciju prikazanu na kopiji katastarskog plana.

Clanak 8.c



Zahtjevu za izdavanje rjesenja o izvedenom stanju za nezakonito izgradenu pomoénu
zgradu u funkciji osnovne zgrade, koja ima jednu etazu i ¢ija tlocrtna povrsina nije veca od 50
m? (u daljnjem tekstu: pomoc¢na zgrada) podnositelj zahtjeva prilaze:

— tri primjerka kopije katastarskog plana s ucrtanom situacijom zgrade i

— akt na temelju kojega je osnovna zgrada izgradena ili drugi dokaz da je osnovna
zgrada zakonito izgradena,

— potvrdu nadleznog javnopravnog tijela ako je zgrada izgradena unutar nalazisSta,
zone, cjeline ili podrucja iz ¢lanka 5. stavka 3. ovoga Zakona ili ako je registrirana kao
pojedinac¢no kulturno dobro i

— suglasnost ,,Hrvatskih voda‘ ako je zgrada izgradena na vodnom dobru.
Postupak i uvjeti donosenja rjesenja
Clanak 9.

(1) U svrhu utvrdivanja Cinjenica bitnih za donoSenje rjesenja o izvedenom stanju,
nadlezno upravno tijelo je duzno provesti ocevid na licu mjesta te izvrsiti uvid u digitalnu
ortofoto kartu (DOF5) u myjerilu 1:5000 Drzavne geodetske uprave izradenoj na temelju
aerofotogrametrijskog snimanja Republike Hrvatske od 21. lipnja 2011, u njezin ispis ili u
potvrdu Drzavne geodetske uprave da je zgrada evidentirana na toj karti.

5 (2) Prije donoSenja rjeSenja o izvedenom stanju nadlezno upravno tijelo duzno je

stranki pruziti moguénost uvida u geedetski-elaberat-za—evidentiranjepodataka—o-zgradama;

mente spis predmeta

radi izjasnjenja.

) (3) Stranka u postupku donoSenja rjeSenja o izvedenom stanju je podnositelj
zahtjeva za donoSenje tog rjesenja (u daljnjem tekstu: podnositelj zahtjeva), vlasnik i nositel;
drugih stvarnih prava na Cestici zemljiSta na kojoj se nalazi nezakonito izgradena zgrada,
vlasnik i nositelj drugih stvarnih prava na cestici zemljiSta koja neposredno granici sa
Cesticom zemljiSta na kojoj se nalazi nezakonito izgradena zgrada i jedinica lokalne
samouprave na ¢ijem se podrucju nalazi nezakonito izgradena zgrada.

(4) Iznimno od stavka 2. ovoga ¢lanka nadlezno upravno tijelo ne pruza moguénost
uvida u spis predmeta radi izjasnjenja stranci koja je dala pisanu izjavu ovjerenu po javnom
biljezniku da je upoznata sa predmetom postupka i da se ne protivi donoSenju rjeSenja o
izvedenom stanju.

i i vodnidonrd

Clanak 10.




Rjesenje o izvedenom stanju donosi se kada:

— su zahtjevu za donosenje rjesenja prilozeni dokumenti propisani ovim Zakonom,

— je arhitektonska snimka, odnosno snimka izvedenog stanja u skladu s izvedenim
stanjem zgrade,

— je placena naknadu za zadrzavanje nezakonito izgradene zgrade u prostoru, 0dnosno
prvi obrok naknade u slu¢aju obro¢ne otplate iste.

Noskonito iserad T,

Clanak 11.

(1) Rjesenje o izvedenom stanju ne moze se donijeti za nezakonito izgradenu zgradu u
vezi s kojom je u tijeku sudski spor pokrenut prije podnosenja zahtjeva za donosenje tog
rjeSenja povodom tuzbe stranke za zaStitu njenog vlasniStva ili drugog stvarnog prava u vezi s
tom zgradom ili zemljiStem na kojemu je izgradena, ako to stranka istakne i dokaze prije
donoSenja rjesenja.

(2) Postupak donoSenja rjeSenja o izvedenom stanju za zgradu iz stavka 1. ovoga
¢lanka prekida se do okoncanja sudskog spora.
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(3) Stavak 1.1 2. ovoga ¢lanka ne odnosi se na slucaj u kojemu stranka koja je tuzitelj
dade pisanu izjavu da se ne protivi donosenju rjesenja o izvedenom stanju.

Neozakonitoi ; ,l ) ,l
Clanak 12.

(1) Rjesenje o izvedenom stanju donosi se, ovisno o zahtjevu podnositelja zahtjeva, za
jednu ili viSe nezakonito izgradenih zgrada na jednoj i/ili vise katastarskih Cestica.

(2) Gradevna cestica zgrade za koju je doneseno rjesSenje o izvedenom stanju utvrduje
se sukladno posebnom zakonu kojim se ureduje prostorno uredenje 1 gradnja po
pravomocnosti rjesenja o izvedenom stanju.

(3) Nezakonito izgradena zgrada, odnosno njezin dio ¢ija se namjena zbog stupnja ne
dovrsenosti ne moze utvrditi smatra se zgradom, odnosno dijelom zgrade stambene namjene,
odnosno poslovne namjene koja nije proizvodna ako to podnositelj zahtjeva zatrazi.

(4) Rjesenje o izvedenom stanju nezakonito izgradene zgrade iz ¢lanka 4. stavka 3.
ovoga Zakona moZe se donijeti ako podnositelj zahtjeva dokaze da je uklonio etazu(e), koje

ne mogu biti predmetom postupka ozakonjenja.

Clanak 13.

11



(1) Pod gradevinskom (bruto) povrSsinom nezakonito izgradene zgrade u smislu ovoga
Zakona podrazumijeva se gradevinska (bruto) povrSina jedne zgrade, bez obzira na broj
nezakonito izgradenih ili drugih zgrada izgradenih na istoj katastarskoj Cestici i bez obzira na
broj nezakonito izgradenih zgrada za koje se donosi rjeSenje o izvedenom stanju.

(2) U gradevinsku (bruto) povrSina nezakonito izgradene zgrade u smislu ovoga
Zakona uracunava se i gradevinska (bruto) povrsina zakonito izgradenog dijela zgrade ako
takav postoji.

(3) Arhitektonska snimka i snimka izvedenog stanja izraduju se za jednu ili vise
zgrada izgradenih na jednoj 1/ili viSe katastarskih Cestica.

(4) Umjesto snimka izvedenog stanja za manje zahtjevnu zgradu, odnosno jednostavnu
zgradu moze se izraditi i priloziti uz zahtjev arhitektonska snimka.

(5) Arhitektonska snimka moze uz zahtjevnu zgradu obuhvacati i manje zahtjevnu
zgradu, jednostavnu zgradu 1/ili pomoc¢nu zgradu.

Komunalni i vodni doprinos

Clanak 14.

(1) Podnositelj zahtjeva, odnosno vlasnici zgrade za koju je doneseno rjeSenje o
izvedenom stanju, osim za pomo¢nu zgradu, duzni su po izvrS$nosti tog rjeSenja platiti
komunalni doprinos i vodni doprinos u skladu s posebnim propisima, ako ovim Zakonom nije
propisano drukcije.

(2) Podnositelj zahtjeva, odnosno vlasnici zgrade komunalni doprinos i vodni doprinos
placaju razmjerno veli¢ini njihova posebnog dijela zgrade, odnosno funkcionalne jedinice
koju koriste.
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(3) Nadlezno upravno tijelo duzno je tijelima nadleznim za utvrdivanje komunalnog
doprinosa i vodnog doprinosa dostaviti podatke potrebne za obracun iznosa tog doprinosa u
roku od petnaest dana od dana izvr$nosti rjeSenja o izvedenom stanju.

(4) Rjesenjem o utvrdivanju komunalnog doprinosa i vodnog doprinosa odobrava se
odgoda placanja doprinosa, odnosno odgoda pocetka njegova placanja u slucaju obrocne
otplate, za godinu dana od dana izvr$nosti rjeSenja, ako to zatrazi podnositelj zahtjeva,
odnosno vlasnik zgrade.

Sadrzaj rjesenja o izvedenom stanju

Clanak 15.

(1) Izreka rjeSenja o izvedenom stanju obvezno sadrzi:

— utvrdenje da se zgrada 0zakonjuje,
— oznaku jedne ili viSe katastarskih ¢estica na kojima je zgrada izgradena,

— podatak o stupnju dovrSenosti zgrade (zavrSena zgrada ili nezavrSena zgrada),
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— podatke o zgradi s obzirom na na¢in smjeStaja na katastarskoj Cestici odnosno
Cesticama 1 njezinoj zahtjevnosti (zahtjevna zgrada, manje zahtjevna zgrada, jednostavna
zgrada ili pomo¢na zgrada) namjenu za koju se zgrada koristi, vanjsku veli¢inu zgrade
(visinu, duzinu i Sirinu), broj i vrstu etaza, broj i vrstu funkcionalnih jedinica i oblik krova,

(2) Izreka rjeSenja o izvedenom stanju za zahtjevnu zgradu, osim utvrdenja i podataka
iz stavka 1. ovoga Clanka, obvezno sadrzi i

— oznaku geodetskog situacijskog nacrta stvarnog stanja, odnosno oznake kopije
katastarskog plana,

— oznaku arhitektonske snimke i

— oznake izjava ovlastenog arhitekta i/ili ovlastenih inZenjera odgovarajuée struke da
zgrada ispunjava bitne zahtjeve za gradevinu u sluc¢ajevima u kojima je to propisano ovim
Zakonom, ako se radi o dovrsenoj zgradi, odnosno njezinom dijelu.

(3) Izreka rjesenja o izvedenom stanju za manje zahtjevnu zgradu, osim utvrdenja i
podataka iz stavka 1. ovoga ¢lanka, obvezno sadrzi i

— oznaku geodetskog situacijskog nacrta stvarnog stanja, odnosno kopije katastarskog
plana i

— o0znaku snimke izvedenog stanja.

(4) lzreka rjeSenja o izvedenom stanju za jednostavnu zgradu, osim utvrdenja i
podataka iz stavka 1. ovoga ¢lanka, obvezno sadrzi i 0znaku snimke izvedenog stanja.

(5) Oznaka arhitektonske snimke zgrade, snimke izvedenog stanja, izjave ovlastenog
arhitekta i/ili ovlastenih inZenjera i geodetskog situacijskog nacrta stvarnog stanja iz stavka 2.,
3.1 4. ovoga ¢lanka sadrZi ime 1 prezime ovlaStenog arhitekta, odnosno ovlastenog inZenjera,
broj, odnosno drugu evidencijsku oznaku i datum izrade, odnosno davanja.

Clanak 15.a

(1) Sastavni dio rjeSenja o izvedenom stanju za zahtjevnu zgradu je geodetski
situacijski nacrt stvarnog stanja, odnosno kopija katastarskog plana i arhitektonska snimka
zgrade, a §to na njima i rjeSenju mora biti navedeno i ovjereno potpisom sluzbenika i pe¢atom
nadleznog upravnog tijela.

(2) Sastavni dio rjeSenja o izvedenom stanju za manje zahtjevnu zgradu je geodetski
situacijski nacrt stvarnog stanja, odnosno kopija katastarskog plana i snimka izvedenog stanja,
a Sto na njima i rjeSenju mora biti navedeno 1 ovjereno potpisom sluzbenika i pecatom
nadleznog upravnog tijela.

(3) Sastavni dio rjeSenja o izvedenom stanju za jednostavnu zgradu je snimka

izvedenog stanja, a $to na njoj i rjeSenju mora biti navedeno i ovjereno potpisom sluzbenika i
pecatom nadleznog upravnog tijela.
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(4) Sastavni dio rjesenja o izvedenom stanju za pomoénu zgradu je kopija katastarskog
plana na kojoj je prikazana situacija ozakonjene zgrade, a $to na njoj i rjeSenju mora biti
navedeno i ovjereno potpisom sluzbenika i peCatom nadleznog upravnog tijela.

IV. NAKNADA ZA ZADRZAVANJE NEZAKONITO IZGRAPENE
ZGRADE U PROSTORU

Clanak 16.

(1) Podnositelj zahtjeva, odnosno vlasnici zgrade duzni su prije donoSenja rjeSenja 0
izvedenom stanju platiti naknadu za zadrzavanje nezakonito izgradene zgrade u prostoru (u
daljnjem tekstu: naknada).

(2) Podnositelj zahtjeva, odnosno vlasnici zgrade naknadu placaju razmjerno velicini
njihova posebnog dijela zgrade, odnosno funkcionalne jedinice koju koriste.

(3) Naknada se utvrduje rjeSenjem o naknadi koje po sluzbenoj duznosti donosi
upravno tijelo jedinice lokalne samouprave nadlezno za poslove komunalnog gospodarstva na
¢ijem se podrucju nalazi zgrada za koju se donosi rjeSenje 0 izvedenom stanju (u daljnjem
tekstu: upravno tijelo jedinice lokalne samouprave).

(4) Upravno tijelo duzno je upravnom tijelu jedinice lokalne samouprave dostaviti
podatke potrebne za obracun iznosa naknade nakon §to utvrdi da su ispunjeni svi drugi uvjeti
propisani za donoSenje rjeSenja o izvedenom stanju.

Clanak 16.a

(1) O zalbi izjavljenoj protiv rjeSenja o naknadi odluCuje upravno tijelo jedinice
podrucne (regionalne) samouprave, odnosno srediSnje tijelo drzavne uprave nadlezno za
poslove prostornog uredenja i1 graditeljstva ako je Zalba izjavljena protiv rjeSenja Grada
Zagreba.

(2) Protiv odluke srediSnjeg tijela drzavne uprave o zalbi iz stavka 1. ovoga ¢lanka
moze se pokrenuti upravni spor pred Visokim upravnim sudom.

Clanak 17.
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(1) Visinu i nacin obracuna iznosa naknade te detaljnije uvjete placanja naknade
propisuje Vlada Republike Hrvatske Uredbom.

(2) Visina naknade propisuje se ovisno o veli¢ini, lokaciji (polozaju u prostoru) i
namjeni zgrade te nacinu placanja naknade.

Clanak 18.
(1) Naknadu podnositelj zahtjeva placa jednokratno u roku od 30 dana od dana
izvr$nosti rjesenja o obracunu naknade ili obro¢no- , ako je iznos naknade vec¢i od 1.500, 00

kuna.

(2) Obroc¢na otplata odobrava se rjeSenjem o obracunu naknade ako to zatrazi
podnositelj zahtjeva, odnosno vlasnik zgrade.

Clanak 19.

(1) Ako podnositelj zahtjeva, odnosno vlasnik zgrade ne plati obrok naknade odreden
rjeSenjem o obracunu naknade kojim je dopuStena obro¢na otplata, naplata se izvrSava
prisilnim putem.

(2) Rjesenje o obracunu naknade u slucaju iz stavka 1. ovoga ¢lanka izvrSava nadlezne
upravho-tifele upravno tijelo jedinice lokalne samouprave na nacin i u postupku uredenom
propisima o prisilnoj naplati poreznog duga.

(3) O zalbi izjavljenoj protiv rjeSenja o ovrsi u slucaju iz stavka 2. ovoga Clanka
odlucuje upravno tijelo jedinice podru¢ne (regionalne) samouprave, odnosno sredi$nje tijelo
drzavne uprave nadlezno za poslove prostornog uredenja i graditeljstva ako je zalba izjavljena
protiv rjeSenja Grada Zagreba.
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(4) Protiv odluke sredisnjeg tijela drzavne uprave o zalbi iz stavka 3. ovoga ¢lanka
moze se pokrenuti upravni spor pred Visokim upravnim sudom.

Clanak 20.

(1) Upravno tijelo jedinice lokalne samouprave po sluzbenoj duZnosti oglasava
nistavim rjesenje o obracunu naknade ako je rjesenje o izvedenom stanju ponisteno.

(2) Na temelju rjesenja o oglasavanju niStavim rjeSenja o obracunu naknade iz stavka
1. ovoga clanka, Republika Hrvatska i1 jedinica lokalne samouprave duzne su podnositelju

zahtjeva, odnosno vlasniku zgrade isplatiti pla¢eni iznos naknade.

Clanak 21.

(1) Polovica sredstva naknade prihod su prorac¢una jedinice lokalne samouprave na
¢ijem se podrucju nezakonito izgradena zgrada nalazi, a polovica drzavnog proracuna
Republike Hrvatske.

(2) Sredstva iz stavka 1. ovoga ¢lanka koja su prihod proracuna jedinice lokalne
samouprave koriste se namjenski za poboljSanje infrastrukturno nedovoljno opremljenih 1/ili
neopremljenih naselja prema programu koji donosi predstavni¢ko tijelo jedinice lokalne
Samouprave.

(3) Sredstava iz stavka 1. ovoga ¢lanka koja su prihod drzavnog proracuna koriste se
za povecanje energetske ucinkovitosti zgrada, uspostavu 1 odrzavanje informacijskog sustava
izdavanja akata za provedbu dokumenata prostornog uredenja, gradenje i uporabu gradevina,
za uspostavu i odrzavanje informacijskog sustava prostornog uredenja i uklanjanje zgrada
izgradenih bez akta za gradenje.
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V. PRAVNE POSLJEDICE OZAKONJENJA I PROPUSTANJA
OZAKONJENJA ZGRADE

Clanak 23.

(1) Rjesenje o izvedenom stanju nema pravnih uc¢inaka na vlasniStvo i druga stvarna
prava na zgradi za koju je doneseno i zemljiSte na kojemu je ta zgrada izgradena.

(2) Zavrsena zgrada, odnosno zavrSeni dio zgrade za koju je doneseno rjesenje o
izvedenom stanju moZe se rabiti, prikljuciti na komunalne vodne gradevine, na
elektroenergetsku mrezu 1 drugu infrastrukturu sukladno posebnim zakonima te se za
obavljanje djelatnosti u istoj moze izdati rjeSenje prema posebnom zakonu.

(3) Zgrada, odnosno dio zgrade iz stavka 2. ovoga ¢lanka smatra se u postupku
gradevinske inspekcije zgradom za koju je izdan akt za gradenje i uporabu.

Clanak 23.a

(1) Nezavrsena zgrada, odnosno nezavrseni dio zgrade stambene namjene ili poslovne
namjene koja nije proizvodna, za koju je doneseno rjesenje o izvedenom stanju moze se bez
lokacijske dozvole, odnosno rjeSenja o uvjetima gradenja zavrSiti u okviru ozakonjenih
gabarita te se na istoj moze izvesti fasada te ravni, kosi ili zaobljeni krov bez nadozida. Za
zavrSenje zgrade, odnosno dijela zgrade druge namjene potrebno je u skladu s posebnim
zakonom ishoditi rjeSenje o uvjetima gradenja, odnosno lokacijsku dozvolu.

(2) Izvodenju radova na zavrSavanju zgrade iz stavka 1. ovoga Clanka moze se
pristupiti nakon $§to se u skladu s posebnim zakonom izradi glavni projekt, odnosno ishodi
potvrda glavnog projekta.

(3) Zgrada, odnosno dio zgrade iz stavka 1. ovoga ¢lanka moze se prikljuciti na
komunalne vodne gradevine, na elektroenergetsku mrezu i drugu infrastrukturu sukladno

posebnim zakonima.

(4) Zgrada, odnosno dio zgrade iz stavka 1. ovoga ¢lanka smatra se u postupku
gradevinske inspekcije zgradom, odnosno dijelom zgrade za koju je izdan akt za gradenje.

Clanak 24.
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(1) Katastarski ured evidentira zavrSenu zgradu, odnosno njezin zavrSeni dio u
katastarskom operatu sukladno posebnom propisu kojim se ureduje katastar ako je za tu
zgradu, odnosno dio doneseno rjeSenje o izvedenom stanju.

(2) Zgrada i1z stavka 1. ovoga c¢lanka moze se evidentirati po dijelovima na vise
katastarskih Cestica.

(3) Katastarski ured, zajedno s dokumentima propisanim posebnim propisima za upis
zgrade u zemljisSnu knjigu, po sluzbenoj duznosti dostavlja nadleznom sudu rjeSenja o
izvedenom stanju.

(4) Nezavrsena zgrada, odnosno njezin nezavrseni dio evidentira se u katastarskom

operatu sukladno posebnom propisu kojim se ureduje katastar i posebnom propisu kojim se
ureduje gradenje, nakon $to se zavrsi.

Clanak 25.

Nadlezni sud prilikom upisa zgrade ili njezinog rekonstruiranog dijela u zemljisnu
knjigu po sluzbenoj duznosti u posjedovnici zemljiSne knjige stavlja zabiljezbu da je
priloZeno rjeSenje o izvedenom stanju uz navodenje naziva i oznake tog akta.

Clanak 27.

(1) Nadlezne—upravno—tijele Upravno tijelo jedinice lokalne samouprave vodi

evidenciju o donesenim rjeSenjima o izvedenom stanju i odbijenim zahtjevima te o naplati
naknade.

(2) Evidencija iz stavka 1. ovoga Clanka obvezno sadrzi podatke o podnositelju
zahtjeva, odnosno investitoru zgrade (ime, prezime, uvjerenje o prebivaliStu, osobni
identifikacijski broj, mati¢ni broj, rjeSenje o upisu u sudski registar), klasi, urudzbenom broju
i datumu izdavanja rjesenja, zgradi (k.¢.br. k.o., gradevinska (bruto) povrSina, etaznost, iznos i
nacin plac¢anja naknade) te naplati naknade.

Clanak 28.
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{2) Jedinica lokalne samouprave objavljuje najmanje jedanput mjese¢no javni poziv na
SV0joj internetskoj stranici i na lokalno uobicajeni naéin vlasnicima/investitorima nezakonito
izgradenih zgrada s odgovaraju¢im informacijama radi podnoSenja zahtjeva za izdavanje
rjeSenja o izvedenom stanju.

VI. NADZOR

Clanak 29.

Nadzor nad provedbom ovoga Zakona i propisa donesenih na temelju ovoga Zakona
provodi srediSnje tijelo drzavne uprave nadlezno za poslove prostornog uredenja i
graditeljstva.

VIL. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 30.

(1) Vlada Republike Hrvatske donijet ¢e Uredbu iz ¢lanka 17. stavka 6. ovoga Zakona
u roku od trideset dana od dana stupanja na snagu ovoga Zakona.

(2) Predstavnicka tijela jedinica lokalne samouprave 1 Vlada Republike Hrvatske duzni
su programe iz ¢lanka 21. stavka 2. i 3. ovoga Zakona donijeti do 31. prosinca 2012.

(3) Predstavnicka tijela jedinica lokalne samouprave duzna su donijeti odluku o
vrijednostima jedini¢nih iznosa za polozajne zone iz ¢lanka 17. stavka 7. ovoga Zakona u
roku od trideset dana od dana stupanja na snagu Uredbe iz stavka 1. ovoga ¢lanka.

(4) Predstavnicka tijela jedinica lokalne samouprave mogu donijeti odluku iz ¢lanka 4.
stavka 4. ovoga Zakona u roku od Sezdeset dana od dana stupanja na snagu Uredbe iz ¢lanka
17. stavka 6. ovoga Zakona, a po proteku toga roka odluka se viSe ne moze donijeti.

Clanak 31.

(1) Gradevinski inspektor prekinut ¢e rjeSenjem postupak izvrSenja rjeSenja o
uklanjanju nezakonito izgradene zgrade donesenog na temelju propisa kojim se ureduje
gradnja do pravomoénog zavrsetka postupka za donosenje rjesenja o izvedenom stanju.

(2) U slucaju da postupak iz stavka 1. ovoga Clanka zavr$i donoSenjem rjeSenja o

izvedenom stanju gradevinski inspektor ¢e po pravomocénosti tog rjeSenja obustaviti postupak
izvrSenja rjeSenja o uklanjanju nezakonito izgradene zgrade.
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(3) U slucaju da postupak iz stavka 1. ovoga ¢lanka pravomoéno zavrsi odbijanjem ili
odbacivanjem zahtjeva gradevinski inspektor ¢e nastaviti izvrSenje rjeSenja o uklanjanju
nezakonito izgradene zgrade.

(4) U rok zastare izvrSenja rjeSenja o uklanjanju ne uraCunava se vrijeme trajanja

prekida postupka.
Clanak 32.

Ovaj Zakon stupa na snagu osmoga dana od dana objave u »Narodnim novinama.

PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE
Clanak

(1) Postupci donoSenja rjeSenja 0 izvedenom stanju i postupci donoSenja rjeSenja o
naknadi za zadrzavanje nezakonito izgradene zgrade u prostoru zapoceti po odredbama
Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (,,Narodne novine®, br. 90/11) do
stupanja na snagu ovoga Zakona dovrsit ¢e se po odredbama tog Zakona.

(2) Iznimno od stavka 1. ovoga ¢lanka postupci donosenja rjeSenja o izvedenom stanju
i postupci donosSenja rjeSenja o naknadi za zadrzavanje nezakonito izgradene zgrade u
prostoru zapoceti po odredbama Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama
(,Narodne novine“, br. 90/11) do stupanja na snagu ovoga Zakona dovrsit ¢e se po
odredbama ovoga Zakona ako je to povoljnije za stranku po ¢ijem je zahtjevu postupak
zapocet ili ako to ona zatrazi.

(3) Stavak 1. ovoga ¢lanka ne odnosi se na promjenu nadleZnosti za donosenje rjeSenja
o naknadi uredenu ¢lankom 16. stavkom 3. ovoga Zakona.

Clanak

(1) Drzavna geodetska uprava duzna je nadleznim upravnim tijelima u roku od 30
dana od dana stupanja na snagu ovoga Zakona dostaviti o vlastitom trosku i bez naknade
digitalnu ortofoto kartu (DOF5) u mjerilu 1:5000 izradenu na temelju aerofotogrametrijskog
snimanja Republike Hrvatske od 21. lipnja 2011. za podrucje na kojemu je upravno tijelo
nadlezno za donosenje rjesenja o izvedenom stanju u PDF formatu.

(2) Drzavna geodetska uprava do ispunjenja obveze iz stavka 1. ovoga clanka na
zahtjev nadleZnog upravnog tijela ili zainteresirane osobe o vlastitom trosku 1 bez naknade
izdaje potvrdu o evidentiranosti zgrade na digitalnoj ortofoto karti (DOF5) iz stavka 1. ovoga
¢lanka.

(3) Potvrda iz stavka 2. ovoga ¢lanka obvezno sadrzi broj katastarske Cestice i ime
katastarske op¢ine na kojoj je zgrada izgradena.

Clanak
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Jedinice lokalne samouprave duzne su nadleznim upravnim tijelima Zupanija u roku
od 30 dana od dana stupanja na snagu ovoga Zakona dostaviti o vlastitom trosku i bez
naknade propis kojim su odredile polozajne zone u svrhu obracuna komunalnog doprinosa
ukljucujuci 1 njegov graficki prilog ako ga ima.

Clanak
(1) Nadlezna upravna tijela duzna su upravnim tijelima jedinica lokalne samouprave u
roku od 15 dana od dana stupanja na snagu ovoga Zakona predati spise predmeta za
donoSenje rjeSenja o naknadi i evidencije o donesenim rjeSenjima o izvedenom stanju i

odbijenim zahtjevima te o naplati naknade.

(2) Do isteka roka iz stavka 1. ovoga ¢lanka poslove donoSenja rjeSenja o naknadi
nastavljaju obavljati nadlezna upravna tijela.

Clanak

Ovaj Zakon stupa na snagu osmoga dana od dana objave u »Narodnim novinama.
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