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HRVATSKI SABOR

Odbor za prostorno uredenje i graditeljstvo
n/r Zlatko Komadina, dipl. ing. strojarstva

predsjednik Odbora

Predmet: Prijedlog Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama
Misljenje Hrvatske komore arhitekata — dostavlja se!

Postovani,

Temeljem poziva Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja, od 03.04.2012. god., za
davanje misljenja na Nacrt prijedloga Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o postupanju
s nezakonito izgradenim zgradama, Hrvatska komora arhitekata uputila je Ministarstvu svoje
ocitovanje zasnovano na zaprimljenim misljenjima i komentara clanstva (dokument u prilogu
ovog dopisa).

Usporedujuéi tekst Prijedloga Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o postupanju s
nezakonito izgradenim zgradama (Prijedlog Zakona), koji je upuéen u saborsku proceduru,
sa stavovima i prijedlozima navedenog oCitovanja Hrvatske komore arhitekata, razvidno je
da se isti u globalu nisu usvojili. Iznimku od navedenoga predstavlja smanjenje maksimalnog
broja etaza koje se mogu ozakoniti, sa 5 na 4, u dijelovima gdje prostornim planom nije
propisana moguc¢nost gradenja zgrada odnosno nije propisan broj etaza, te uvodenje pojma:
,Zgrada javne namjene” za koje se, neovisno o njihovoj veliCini, propisuje najstrozi postupak,
tj. postupak za zahtjevne zgrade.

Navedeno u svakom slucaju ne predstavija znaajne pomake u odnosu na novi Prijedlog
Zakona, buduci se i nadalje zanemaruju i ignoriraju sustinski problemi, kao sto su postivanje
minimalnih prostorno-planskih kriterija, koje bi zgrade koje se ozakonjuje trebale
zadovoljavati, te se ne nude metode stru¢nog procjenjivanja stanja u prostoru prouzrocenog
nezakonito izgradenom zgradom i metode njegove prostorne sanacije.

U smisiu zadovoljavanja pojedinih bitnih svojstava za gradevinu, za zahtjevne zgrade
ostavljena je odredba o obvezi davanja izjave ovlastenog arhitekta, te ovlastenih inZenjera
gradevinarstva, elektrotehnike i strojarstva, da nezakonito izgradena zgrada ispunjava bitni



zahtjev sigurnosti u koristenju i bitni zahtjev zastite od poZara; iz nepoznatog razloga
izostavljeno je bitno svojstvo kojim se osigurava higijena i zdravlje ljudi. Ovime se na
neprihvatljiv naéin prebacuje odgovornost na navedene struke (u mnogim sluc¢ajevima upitna
je moguénost provodenja provjera ispunjenja navedenih bitnih svojstava), dodatno se
komplicira i poskupljuje postupak (ispitivanja ispravnosti instalacija, izrada neke vrste
elaborata zaétite od pozara,...), a osim toga nije obradena mogucénost sanacije zgrada, koje
svemu navedenom ne udovoljavaju.

Takoder, u Prijedlogu Zakona i nadalje se ustraje na uvodenju pojma: ,snimke izvedenog
stanja“, za ozakonjenje kategorije manje zahtjevnih zgrada, ¢ime se tesko krse odredbe o
nadleznostima struka, jasno definirane Zakonom o arhitektonskim i inzenjerskim poslovima i
djelatnostima u prostornom uredenju i gradnji.

Shodno svemu navedenom molimo da ponovo razmotrite prijedloge i argumente iz

prilozenog mislienja Hrvatske komore arhitekata, za koje smatramo da bi trebale biti

usvojene i ugradene u konacni tekst Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim
zgradama.

Posebno skreéemo pozornost na usvajanje prijedloga koji se odnose na:

- izbacivanje do sada nepostojeéeg pojma: ,snimka izvedenog stanja‘, pogotovo iz razloga
$to se od pojma: ,arhitektonska snimka izvedenog stanja“, definiranog Zakonom o
arhitektonskim i inZenjerskim poslovima i djelatnostima u prostornom uredenju i gradnji,
sustinski uopce ne razlikuje. Neopravdana je i eventualna analogija novouvedenog pojma:
,shimka izvedenog stanja“ sa pojmom: ,snimka postojeceg stanja“, definiranog Zakonom
o arhitektonskim i inzenjerskim poslovima i djelatnostima u prostornom uredenju i gradnji,
obzirom na oditovanje resornog Ministarstva, od 02.02.2010. god. (klasa: 360-01/09-
02/511, ur. broj: 531-18-2-10-2), u kojemu se eksplicitno tvrdi da se ,snimak postojeceg
stanja* ne moze tumaditi identicnim ,arhitektonskom snimku izvedenog stanja” i da se
,shimak postojeceg stanja“ primjenjuje samo u postupku izdavanja uvjerenja o vremenu
gradenja gradevine. Osim navedenog, ovlasteni inzenjeri gradevinarstva svojom stru¢nom
edukacijom nisu osposoblieni za tumacenje uskladenosti s dokumentima prostornog
uredenja, tj. za obavljanje ostalih struénih poslova iz nadleznosti arhitektonske struke.

- izbacivanje obveze davanja izjave ovladtenog arhitekta, te ovlastenih inZenjera
gradevinarstva, elektrotehnike i strojarstva, da nezakonito izgradena zgrada ispunjava
bitni zahtjev siqurnosti u koristenju i bitni zahtjev zastite od pozara. Umjesto navedenog
treba predvidjeti izdavanje mislienja struéne komisije nadleznog upravnog tijela
(standardna komisija za minimalne tehni¢ke uvjete) o ostvarenim bitnim zahtjevima za
gradevinu u pogledu sigurnosti u koristenju, zastite od pozara, te higijene, zdravlja i
zastite okolia, uz napomenu da negativno misljenje nije prepreka za izdavanje riesenja.
Vezano na navedeno potrebno je predvidjeti da se rjeSenje o izvedenom stanju moze
izdati i ukoliko navedeno mislienje komisije nije pozitivno, pri ¢emu se tada u sklopu
rieSenja propisuje obveza sanacije zgrade, $to predstavija preduvjet za upis u katastar
(istovjetno postojecoj odredbi o upisu u katastar nezavrSenih zgrada).

Kako je do sada prillkom donoSenja novih zakona s podru¢ja prostornog uredenja i
graditeljstva Hrvatska komora arhitekata imala priliku iznositi svoje stavove i misljenja
Odboru za prostorno uredenje i graditeljstvo Hrvatskog Sabora, tako i ovaj puta predlazemo
da pozovete nase predstavnike na slijedecu sjednicu, na kojoj ¢e se raspravljati o Zakonu o




postupanju s nezakonito izgradenim zgradama, u svrhu boljeg upoznavanja Odbora sa
stavovima arhitektonske struke o ovom pitanju.

S postovanjem,

Na znanje:
1. Ivan Vrdoljak,dipl. ing. el., Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja, ministar
2. Anka Mrak - Taritas, dipl. ing. arh., Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja,
zamjenica ministra

Prilog: Misljenje sa primjedbama i prijedlozima Hrvatske komore arhitekata na Nacrt
prijedloga Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama od 03.04.2012.
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