PRIMJEDBE I PRIJEDLOZI
HRVATSKE KOMORE ARHITEKATA NA
NACRT PRIJEDLOGA ZAKONA O POSTUPANJU S NEZAKONITO IZGRAĐENIM ZGRADAMA
OD 03.04.2012.
Zagreb, 20.04.2012.

Opće primjedbe i prijedlozi:
· terminologiju uskladiti sa Zakonom o prostornom uređenju i gradnji i odrediti pojmovnik predmetnog Nacrta prijedloga Zakona

· urediti postupke ozakonjenja u  Zakonu o postupanju s nezakonito izgrađenim zgradama na način da se uvedu i druge kategorije zgrada i nezakonitih aktivnosti izvedenih na zgradama koji mogu ubrzati postupke sukladno principu koji jedino treba zanimati nadležne službe: evidentiranje stvarnog stanja i stvaranje preduvjeta za primjenu zakona sukladno stvarnim potrebama građenja
· u pojmovniku razlučiti:

a) sanaciju zgrade i 
b) sanaciju prostora
· ugraditi u Zakonu o postupanju s nezakonito izgrađenim zgradama obavezu jedinica lokalne samouprave pristupanju planskoj sanaciji prostora u područjima u kojima ozakonjeni broj građevina utječe na stanje u prostoru (ovisno o utjecaju na prostor ili broju zgrada na određenom području). Ovi planovi bi se trebali razlikovati od Zakonom o prostornom uređenju i gradnji propisanih planova, obzirom da bi trebali rezultirati mjerama za sanaciju i imenovanjem odgovornih za njihovu provedbu. Temeljem navedenog treba propisati jedinicama lokalne samouprave, temeljem utvrđenog broja i položaja ozakonjenih zgrada na svom području, prostornu sanaciju u slučajevima kada je:

a) unutar dijela naselja ozakonjeno više od 30% zgrada

b) izvan granica građevinskog područja i unutar bilo koje prostornim planom definirane zone zaštite (navedene u članku 5. stavak 1.) 
· u odnosu na sanaciju zgrade, umjesto izjave ovlaštenog arhitekta i/ili po potrebi ovlaštenog inženjera odgovarajuće struke da nezakonito izgrađena zgrada ispunjava bitni zahtjev sigurnosti u korištenju, Zakonom o postupanju s nezakonito izgrađenim zgradama treba predvidjeti izdavanje mišljenja stručne komisije nadležnog upravnog tijela (standarna komisija za minimalne tehničke uvjete) o ostvarenim bitnim zahtjevima za građevinu u pogledu sigurnosti u korištenju, zaštite od požara, te higijene, zdravlja i zaštite okoliša, uz napomenu da negativno mišljenje nije prepreka za izdavanje rješenja

Prijedlozi izmjena pojedinih stavaka i članaka s popratnim obrazloženjima 
U tekstu koji slijedi navedeni su članci u kojima se predlažu izmjene, te su korištene oznake kako slijedi:

Xxxxx – briše se
Xxxxx – dodaje se

Xxxxx – obrazloženje

Članak 2.

(1) Nezakonito izgrađenom zgradom u smislu ovoga Zakona smatra se zgrada, odnosno rekonstruirani dio postojeće zgrade izgrađen bez akta kojim se odobrava građenje, odnosno protivno tom aktu, prikazana na digitalnoj ortofoto karti (DOF5) u mjerilu 1:5000 Državne geodetske uprave izrađenoj na temelju aerofotogrametrijskog snimanja Republike Hrvatske od 21. lipnja 2011., ako su do toga dana izvedeni najmanje grubi svi konstruktivni građevinski radovi (temelji sa zidovima, odnosno stupovima s gredama i stropom ili krovnom konstrukcijom) sa ili bez krova, najmanje jedne etaže. 
Obrazloženje: Formulacija grubi konstruktivni radovi nije stručno utemeljena. 
Članak 3.


(1) Pojmovi uporabljeni u ovom Zakonu imaju značenje određeno posebnim zakonom kojim se uređuje područje prostornog uređenja i gradnje te drugim posebnim zakonom, ako ovim Zakonom nije propisano drukčije.

(2) Silos, vodosprema, osošna jama, septička jama, bazen, potporni zid i druga građevina koja neposredno služi za uporabu nezakonito izgrađene zgrade, odnosno postojeće zgrade ili odvijanje tehnološkog procesa u zgradi smatra se njezinim sastavnim dijelom i ozakonjuje se zajedno sa zgradom.

(3) Završena zgrada, odnosno završeni dio zgrade je zgrada, odnosno njezin dio na kojoj su izvedeni svi građevinski i drugi radovi (pripremni, zemljani, konstrukterski, instalaterski, završni, te ugradnja građevnih proizvoda, postrojenja ili opreme). Završenom zgradom se smatra i zgrada bez izvedenih završnih radova na fasadi i ravnom krovu.
(4) Nezavršena zgrada je zgrada na kojoj su izvedeni svi konstruktivni građevinski radovi, a nisu izvedeni ostali radovi (instalaterski, završni, te ugradnja građevnih proizvoda, postrojenja ili opreme). 

Obrazloženje: Ako se u ozakonjenje uvode razni popratni sadržaji zgrade koja se ozakonjuje, onda smatramo da im treba dodati i potporni zid (može se podvesti pod pojam „i druga građevina“ ali smatramo da je bolje točno napisati). Iza stavka 3. predlažemo dodavanje novog stavka koji definira pojam nezavršene zgrade uz iznimku da se zgrade koje nemaju izvedenu fasadu i slojeve ravnog krova poistovjećuju sa završenim zgradama (radi omogućavanja direktnog upisa u katastar, članak 24.).
Članak 4.

(2) Na nezakonito izgrađenoj zgradi izgrađenoj protivno planu može se, protivno prostornom planu, ozakoniti najviše dvije etaže od kojih je druga potkrovlje, osim ako odlukom predstavničkog tijela jedinice lokalne samouprave nije određen veći broj etaža jedna etaža
Obrazloženje: Smatramo dovoljnim odstupanjem dozvoliti jednu dodatnu etažu više od broja koji propisuje plan. Smatramo neprihvatljivim mogućnost da se odlukom predstavniičkog tijela jedinice lokalne samouprave mijenjaju prostorno- planski uvjeti.

(4) Ako prostornim planom ili odlukom iz stavka 2. ovoga članka za određeno područje nije propisana mogućnost građenja zgrada, odnosno nije propisan broj etaža zgrade koji se može izgraditi, ozakoniti se može najviše ukupno pet etaža tri nadzemne etaže za područja u kojima planom nije propisana mogućnost građenja, a u područjima u kojima je planom propisana mogućnost građenje visina mora biti usklađena s visinama postojeće okolne izgradnje.
Obrazloženje: smatramo neprihvatljivom mogućnost da se izvan građevinskog područja dozvoli ozakonjenje čak 5 etaža, pa se zbog toga predlažu razdvojeni uvjeti maksimalne visine posebno za dijelove sa i bez mogućnosti građenja.

Iza stavka 4. dodaje se stavak 5. koji glasi:

(5) Pod etažom odnosno nadzemnom etažom u smislu ovog Zakona podrazumijeva se suteren, prizemlje, kat, uvučeni kat i potkrovlje prema značenju određenim posebnim zakonom kojim se uređuje područje prostornog uređenja i gradnje.
Obrazloženje: predlažemo pojašnjenje definicije kako bi se izbjegle dileme oko visina nadozida potkrovlja i sličnih nedoumica iz različitih definicija ugrađenih u različite prostorne planove tijekom vremenskog razdoblja od 1968. do danas (obzirom da se usklađenost s planom može izabrati od vremena građenja do dana podnošenja zahtjeva tj. izdavanja rješenja o izvedenom stanju).

Članak 5.

(1) Odredbe ovoga Zakona ne odnose se na nezakonito izgrađenu zgradu, koja se nalazi u području koje je prostornim planom uređenja općine, grada i velikog grada, Prostornim planom Grada Zagreba ili generalnim urbanističkim planom, koji važi na dan stupanja na snagu ovoga Zakona, odnosno na dan podnošenja zahtjeva za donošenje rješenja o izvedenom stanju ili na dan donošenja rješenja o izvedenom stanju ako je to povoljnije za podnositelja zahtjeva te, određeno kao:

– površine izvan građevinskog područja u zaštićenom obalnom području mora u pojasu do 70 m, osim za nezakonito izgrađene zgrade isključivo stambene namjene i zgrade poljoprivrednog i obiteljskog gospodarstva, za koje podnositelji zahtjeva mogu dokazati da su ih stalno koristili za tu svrhu prije 21. lipnja 2011.,

– površine izvan građevinskog područja u nacionalnom parku, parku prirode i regionalnom parku, osim za nezakonito izgrađene zgrade unutar tradicijske naseobine,

– planirani ili istraženi koridori i površine prometnih, elektroničkih komunikacijskih, energetskih i vodnih građevina od važnosti za Republiku Hrvatsku te jedinice područne (regionalne) i lokalne samouprave,

– površine javne i društvene namjene unutar građevinskih područja naselja za sadržaje upravnih, socijalnih, zdravstvenih, predškolskih, obrazovnih (osnovno, srednjoškolsko, visoko obrazovanje), sportskih, kulturnih i vjerskih funkcija, osim za nezakonito izgrađene zgrade na tim površinama i u skladu s tom namjenom,

– izdvojeno građevinsko područje izvan naselja koje je prostornim planom predviđeno za gospodarsku namjenu (proizvodnja, ugostiteljstvo i turizam, sport) i groblja, osim za nezakonito izgrađene zgrade unutar tog područja u skladu s tom namjenom,

– područje posebne zaštite voda, unutar zone sanitarne zaštite vode za piće u kojoj je prema posebnom propisu zabranjeno građenje zgrada za kakvu je podnesen zahtjev za donošenje rješenja o izvedenom stanju,

– eksploatacijsko polje mineralne sirovine.“

Obrazloženje: smatramo neprihvatljivom mogućnost ozakonjenja apsolutno svih zgrada u ZOP-u izvan građevinskog područja. Smatramo dosadašnje ograničenje prihvatljivim i predlažemo njegovo zadržavanje.

(5) Odredbe ovoga Zakona ne odnose se na sklop koji nije trajno povezan s tlom (kamp-kućica, kontejner i sl.), odnosno izgrađen na način i od materijala kojima se ne osigurava dugotrajnost i sigurnost korištenja (baraka i sl.).“

Obrazloženje: Predložen ispravak nepravilnosti.
„(6) Potvrdu iz stavka 3. ovoga članka, odnosno suglasnost iz stavka 4. ovoga članka nadležno javnopravno tijelo, odnosno „Hrvatske vode izdaju po zahtjevu stranke u roku od 10 dana od dana podnošenja zahtjeva.“
Obrazloženje: Predloženo definiranje roka za izdavanje potvrde.

Članak 8.

(1) Zahtjevu za donošenje rješenja o izvedenom stanju za nezakonito izgrađenu zgradu,  čija je građevinska (bruto) površina veća od 400 m², zgradu nestambene namjene čija je građevinska (bruto) površina manja od 400 m² i zgradu za obavljanje isključivo poljoprivrednih djelatnosti čija je građevinska (bruto) površina veća od 1000 m² (u daljnjem tekstu: zahtjevna zgrada) podnositelj zahtjeva prilaže:

– tri primjerka geodetskog situacijskog nacrta stvarnog stanja izrađenog i ovjerenog po ovlaštenom inženjeru geodezije, odnosno kopije katastarskog plana ili izvoda iz katastarskog plana (u daljnjem tekstu: kopija katastarskog plana) ako je nezakonito izgrađena zgrada evidentirana u katastru i ako je katastar u skladu sa stvarno izvedenim stanjem,

– tri primjerka arhitektonske snimke izvedenog stanja nezakonito izgrađene zgrade (u daljnjem tekstu: arhitektonska snimka ) koju je izradio ovlašteni arhitekt,

– izjavu ovlaštenog inženjera građevinarstva da nezakonito izgrađena zgrada ispunjava bitni zahtjevi mehaničke otpornosti i stabilnosti prema propisima koji su važili u vrijeme kada je zgrada građena ili 1968. ako se ne može utvrditi kada je zgrada građena ili prema važećim propisima, ako se radi o završenoj zgradi, odnosno njezinom dijelu, uz napomenu da negativna izjava nije prepreka za izdavanje rješenja,
– izjavu ovlaštenog arhitekta i/ili po potrebi ovlaštenog inženjera odgovarajuće struke da nezakonito izgrađena zgrada ispunjava bitni zahtjev sigurnosti u korištenju, prema propisima koji su važili u vrijeme kada je zgrada građena ili prema važećim propisima, ako se radi o završenoj zgradi, odnosno njezinom dijelu, 
- mišljenje stručne komisije nadležnog upravnog tijela o ostvarenim bitnim zahtjevima za građevinu u pogledu sigurnosti u korištenju, zaštite od požara, te higijene, zdravlja i zaštite okoliša, prema propisima koji su važili u vrijeme kada je zgrada građena ili 1968. ako se ne može utvrditi kada je zgrada građena ili prema važećim propisima, ako se radi o završenoj zgradi, odnosno njezinom dijelu uz napomenu da negativno mišljenje nije prepreka za izdavanje rješenja,
– potvrdu nadležnog javnopravnog tijela ako je zgrada izgrađena unutar nalazišta, zone, cjeline ili područja iz članka 5. stavka 3. ovoga Zakona ili ako je registrirana kao pojedinačno kulturno dobro,

– suglasnost „Hrvatskih voda“ ako je zgrada izgrađena na vodnom dobru i

– dokaz o ispunjavanju uvjeta za primjenu općih i/ili dopunskih korektivnih koeficijenata za umanjenje iznosa naknade za zadržavanje nezakonito izgrađene zgrade u prostoru ako podnositelj zahtjeva ispunjava te uvjete.

Obrazloženje: Predlažemo uvođenje dodatnog kriterija tj. namjene u danu kategorizaciju, potaknuti slučajevima u kojima i iznimno zahtjevne zgrade mogu biti manje od 400m2 (npr. benzinske pumpe).

Predlažemo dodatno pojašnjenje oko usklađenosti katastra sa stvarno izvedenim stanjem.

Ako se za neku zgradu ne može utvrditi kada je građena, predlažemo da se može dozvoliti njeno usklađenje s propisima koji su važili nakon posljednje globalne legalizacije tj. 1968. 

Smatramo da su i ostali bitni zahtjevi za građevinu (osim toplinske stabilnost i zaštite od buke) činbenici s potencijalnom životnom ugrozom ljudi koji predmetnu zgradu koriste, pa s tog aspekta smatramo da ukoliko se traži zadovoljavanje uvjeta mehaničke otpornosti i stabilnosti i sigurnosti u korištenju, također se mora tražiti i zadovoljavanje uvjeta zaštite od požara, te  higijene, zdravlja i zaštite okoliša. Pri tome predlažemo da umjesto navedene izjave ovlaštenog arhitekta i/ili inženjera stručna komisija nadležnog upravnog tijela u postupku donošenja rješenja o izvedenom stanju izda mišljenje o ispunjenim/neispunjenim uvjetima tj. predlažemo da izjava i mišljenje ne moraju biti pozitivni kako bi se izdalo rješenje o izvedenom stanju, već da se naknadno propiše sanacija predmetne zgrade (veza na članak 23.a i 24.).
Smatramo da je neophodno uključiti dokaze o ispunjavanju uvjeta za primjenu korektivnih faktora s naslova pravednosti i ustavne jednakosti – ne može se ista naknada naplatiti onome tko je nezakonito izgradio zgradu za potrebe rješavanja vlastitog stambenog problema i onome tko iz nje izvlači profit kroz obavljanje djelatnosti.
Članak 8.a

(1) Zahtjevu za izdavanje rješenja o izvedenom stanju za nezakonito izgrađenu zgradu stambene namjene čija građevinska (bruto) površina nije veća od 400 m² i zgradu za obavljanje isključivo poljoprivrednih djelatnosti čija građevinska (bruto) površina nije veća od 1000 m² (u daljnjem tekstu: manje zahtjevna zgrada), ako ovim Zakonom nije propisano drukčije, podnositelj zahtjeva prilaže:

– tri primjerka geodetskog situacijskog nacrta stvarnog stanja izrađenog i ovjerenog po ovlaštenom inženjeru geodezije, odnosno kopije katastarskog plana ako je nezakonito izgrađena zgrada evidentirana u katastru i ako je katastar u skladu sa stvarno izvedenim stanjem,

– tri primjerka arhitektonske snimke izvedenog stanja nezakonito izgrađene zgrade (u daljnjem tekstu:  snimka izvedenog stanja) koju je izradio ovlašteni arhitekt ili ovlašteni inženjer građevinarstva,
– potvrdu nadležnog javnopravnog tijela ako je zgrada izgrađena unutar nalazišta, zone, cjeline ili područja iz članka 5. stavka 3. ovoga Zakona ili ako je registrirana kao pojedinačno kulturno dobro,

– suglasnost „Hrvatskih voda“ ako je zgrada izgrađena na vodnom dobru i

– dokaz o ispunjavanju uvjeta za primjenu općih i/ili dopunskih korektivnih koeficijenata za umanjenje iznosa naknade za zadržavanje nezakonito izgrađene zgrade u prostoru ako podnositelj zahtjeva ispunjava te uvjete.

(2) Snimka izvedenog stanja sadrži:

1. Opći podaci:

– ime, prezime i adresa, odnosno naziv i sjedište podnositelja zahtjeva,

– tvrtka/ured, ime i prezime ovlaštenog arhitekta, odnosno ovlaštenog inženjera s dokazom ovlaštenja,

2. Lokacija zgrade:

– ulica i kućni broj (ako je određen), broj katastarske čestice i općine,

– namjena zgrade,

3. Veličine zgrade:

– građevinska (bruto) površina zgrade,

– broj etaža i visina zgrade (u m),

– obračunske veličine zgrade prema posebnim propisima kojima se uređuje obračun komunalnog doprinosa i vodnog doprinosa,

4. Nacrti (tlocrti, presjeci i pročelja) u mjerilu 1:100, a iznimno u drugom primjerenom mjerilu,

5. Opis stupnja završenosti zgrade,

6. Fotodokumentacija (najmanje četiri fotografije u boji ili crno bijele koje prikazuju sva pročelja zgrade,

7. Podaci za obračun naknade za zadržavanje zgrade u prostoru prema kriterijima iz članka 17. ovoga Zakona.
Obrazloženje:  Predlažemo dodatno pojašnjenje oko usklađenosti katastra sa stvarno izvedenim stanjem.

Smatramo daje i za ovu kategoriju zgrada potrebno priložiti arhitektonsku snimku izvedenog stanja. Smatramo da uvođenje do sada nepostojećeg pojma „snimka izvedenog stanja“ nije opravdano, pogotovo iz razloga što se od Zakonom o arhitektonskim i inženjerskim poslovima i djelatnostima u prostornom uređenju i gradnji definiranog pojma „arhitektonska snimka izvedenog stanja“ razlikuje samo u toliko što ne sadrži arhitektonski opis zgrade, bruto tlocrtnu površinu zgrade, neto korisne površine, fotodokumentaciju i opis instalacija – dakle, ono što je za ozakonjenje najbitnije a to su nacrti, građevinska bruto površina i visina sadržani su u oba ova pojma. 

Neopravdana je i eventualna analogija novouvedenog pojma „snimka izvedenog stanja“ sa Zakonom o arhitektonskim i inženjerskim poslovima i djelatnostima u prostornom uređenju i gradnji definiranim pojmom „snimka postojećeg stanja“, obzirom na očitovanje resornog Ministarstva klasa: 360-01/09-02/511, urbroj: 531-18-2-10-2 od 02.02.2010. u kojemu se ekspilicitno tvrdi da se „snimak postojećeg stanja“ ne može tumačiti identičnim „arhitektonskom snimku izvedenog stanja“ i da „snimak postojećeg stanja“ primjenjuje samo u postupku izdavanja uvjerenja o vremenu građenja građevine. Osim navedenog, ovlašteni inženjeri građevinarstva svojom stručnom edukacijom nisu osposobljeni za tumačenje usklađenosti s dokumentima prostornog uređenja, tj. za obavljanje ostalih stručnih poslova iz domene arhitektonske struke.
Članak 8.b
(1) Zahtjevu za izdavanje rješenja o izvedenom stanju za nezakonito izgrađenu zgradu čija građevinska (bruto) površina nije veća od 100 m²  (u daljnjem tekstu: jednostavna zgrada), ako ovim Zakonom nije propisano drukčije, podnositelj zahtjeva prilaže:

– tri primjerka snimke izvedenog stanja koju je izradio ovlašteni arhitekt ili ovlašteni inženjer građevinarstva,
– potvrdu nadležnog javnopravnog tijela ako je zgrada izgrađena unutar nalazišta, zone, cjeline ili područja iz članka 5. stavka 3. ovoga Zakona ili ako je registrirana kao pojedinačno kulturno dobro,

– suglasnost „Hrvatskih voda“ ako je zgrada izgrađena na vodnom dobru i

(2) Snimka izvedenog stanja jednostavne zgrade sadrži podatke i dijelove iz članka 8.a stavka 2. ovoga Zakona i situaciju prikazanu na kopiji katastarskog plana.

Obrazloženje:  Predlažemo izbacivanje ove kategotije jer nepotrebno komplicira predloženu kategorizaciju. Distinkcija između zgrada manjih i većih od 400m2 već je uvedena kroz Zakon o prostornom uređenju i gradnji, pa je ovaj Nacrt prijedloga zakona svojom kategorizacijom zahtjevnih i manje zahtjevnih zgrada analogno prati. Smatramo da je to sasvim dovoljno uz dodatno uvođenje kategorije pomoćnih zgrada.
Članak 9.

(1) U svrhu utvrđivanja činjenica bitnih za donošenje rješenja o izvedenom stanju, nadležno upravno tijelo je dužno provesti očevid na licu mjesta te izvršiti uvid u digitalnu ortofoto kartu (DOF5) u mjerilu 1:5000 Državne geodetske uprave izrađenoj na temelju aerofotogrametrijskog snimanja Republike Hrvatske od 21. lipnja 2011, u njezin ispis ili u potvrdu Državne geodetske uprave da je zgrada evidentirana na toj karti.

(2) U postupku donošenja rješenja o izvedenom stanju stručna komisija nadležnog upravnog tijela nakon izvršenog uvida u arhitektonsku snimku i očevida na terenu izdaje mišljenje o ispunjenim bitnim zahtjevima propisanim u članku 8.st.1.
Obrazloženje: Predloženo predstavlja usklađenje s predloženim promjenama u članku 8.
Članak 10.

Rješenje o izvedenom stanju donosi se kada:

– su zahtjevu za donošenje rješenja priloženi dokumenti propisani ovim Zakonom,

– je arhitektonska snimka, odnosno snimka izvedenog stanja u skladu s izvedenim stanjem zgrade,

– je plaćena naknada za zadržavanje nezakonito izgrađene zgrade u prostoru, odnosno prvi obrok naknade u slučaju obročne otplate iste.
Obrazloženje: Predloženo predstavlja formalno usklađenje s predloženim promjenama u članku 8.a 

Članak 12.


(1) Rješenje o izvedenom stanju donosi se, ovisno o zahtjevu podnositelja zahtjeva, za jednu ili više nezakonito izgrađenih zgrada na jednoj i/ili više katastarskih čestica. Rješenje o izvedenom stanju moguće je izdati samo za zgradu u cjelini, a ne parcijalno za njene pojedine funkcionalne cjeline.
Obrazloženje: Predlažemo dodatno pojašnjenje u stavku zbog izbjegavanja nedoumica.
Članak 13
(1) Pod građevinskom (bruto) površinom nezakonito izgrađene zgrade u smislu ovoga Zakona podrazumijeva se građevinska (bruto) površina jedne zgrade, bez obzira na broj nezakonito izgrađenih ili drugih zgrada izgrađenih na istoj katastarskoj čestici i bez obzira na broj nezakonito izgrađenih zgrada za koje se donosi rješenje o izvedenom stanju.

(2) U građevinsku (bruto) površina nezakonito izgrađene zgrade u smislu ovoga Zakona uračunava se i građevinska (bruto) površina zakonito izgrađenog dijela zgrade ako takav postoji.

(3) Arhitektonska snimka i snimka izvedenog stanja izrađujue se za jednu ili više zgrada izgrađenih na jednoj i/ili više katastarskih čestica.

(4) Umjesto snimka izvedenog stanja za manje zahtjevnu zgradu, odnosno jednostavnu zgradu može se izraditi i priložiti uz zahtjev arhitektonska snimka.

(4) Arhitektonska snimka može uz zahtjevnu zgradu obuhvaćati i manje zahtjevnu zgradu, jednostavnu zgradu obuhvaćati i/ili pomoćnu zgradu.

Obrazloženje: Predloženo predstavlja formalno usklađenje s predloženim promjenama u članku 8.a 

Članak 15.

„(1) Izreka rješenja o izvedenom stanju obvezno sadrži:

– utvrđenje da se zgrada ozakonjuje,

– oznaku jedne ili više katastarskih čestica na kojima je zgrada izgrađena,

– podatak o stupnju dovršenosti zgrade (završena zgrada ili nezavršena zgrada),

– podatke o zgradi s obzirom na način smještaja na katastarskoj čestici odnosno česticama i njezinoj zahtjevnosti (zahtjevna zgrada, manje zahtjevna zgrada, jednostavna zgrada ili pomoćna zgrada) namjenu za koju se zgrada koristi, vanjsku veličinu zgrade (visinu, dužinu i širinu), broj i vrstu etaža, broj i vrstu funkcionalnih jedinica i oblik krova,

(2) Izreka rješenja o izvedenom stanju za zahtjevnu zgradu, osim utvrđenja i podataka iz stavka 1. ovoga članka, obvezno sadrži i 

– oznaku geodetskog situacijskog nacrta stvarnog stanja, odnosno oznake kopije katastarskog plana,

– oznaku arhitektonske snimke i

– oznaku izjava ovlaštenog arhitekta i/ili ovlaštenih inženjera odgovarajuće struke da zgrada ispunjava bitne zahtjeve za građevinu mišljenja stručne komisije nadležnog upravnog tijela u slučajevima u kojima je to propisano ovim Zakonom, ako se radi o dovršenoj zgradi, odnosno njezinom dijelu.

(3) Izreka rješenja o izvedenom stanju za manje zahtjevnu zgradu, osim utvrđenja i podataka iz stavka 1. ovoga članka, obvezno sadrži i 

– oznaku geodetskog situacijskog nacrta stvarnog stanja, odnosno kopije katastarskog plana i

– oznaku arhitektonske snimke izvedenog stanja.

(4) Izreka rješenja o izvedenom stanju za jednostavnu zgradu, osim utvrđenja i podataka iz stavka 1. ovoga članka, obvezno sadrži i oznaku snimke izvedenog stanja.
(5) (4) Oznaka arhitektonske snimke zgrade, snimke izvedenog stanja, izjave ovlaštenog arhitekta i/ili ovlaštenih inženjera i geodetskog situacijskog nacrta stvarnog stanja iz stavka 2., 3. i 4. ovoga članka sadrži ime i prezime ovlaštenog arhitekta, odnosno ovlaštenog inženjera, broj, odnosno drugu evidencijsku oznaku i datum izrade, odnosno davanja.“
Obrazloženje: Predloženo predstavlja formalno usklađenje s predloženim promjenama u članku 8.a i 8b.
Članak 15.a

(1) Sastavni dio rješenja o izvedenom stanju za zahtjevnu zgradu je geodetski situacijski nacrt stvarnog stanja, odnosno kopija katastarskog plana i arhitektonska snimka zgrade, a što na njima i rješenju mora biti navedeno i ovjereno potpisom službenika i pečatom nadležnog upravnog tijela.

(2) Sastavni dio rješenja o izvedenom stanju za manje zahtjevnu zgradu je geodetski situacijski nacrt stvarnog stanja, odnosno kopija katastarskog plana i arhitektonska snimka izvedenog stanja, a što na njima i rješenju mora biti navedeno i ovjereno potpisom službenika i pečatom nadležnog upravnog tijela.

(3) Sastavni dio rješenja o izvedenom stanju za jednostavnu zgradu je snimka izvedenog stanja, a što na njoj i rješenju mora biti navedeno i ovjereno potpisom službenika i pečatom nadležnog upravnog tijela.
(3) Sastavni dio rješenja o izvedenom stanju za pomoćnu zgradu je kopija katastarskog plana na kojoj je prikazana situacija ozakonjene zgrade, a što na njoj i rješenju mora biti navedeno i ovjereno potpisom službenika i pečatom nadležnog upravnog tijela.

Obrazloženje: Predloženo predstavlja formalno usklađenje s predloženim promjenama u članku 8.a i 8b.
Članak 16.

(1) Podnositelj zahtjeva, odnosno vlasnici zgrade dužni su prije donošenja rješenja o izvedenom stanju platiti naknadu za zadržavanje nezakonito izgrađene zgrade u prostoru (u daljnjem tekstu: naknada).

(2) Podnositelj zahtjeva, odnosno vlasnici zgrade naknadu plaćaju razmjerno veličini njihova posebnog dijela zgrade, odnosno funkcionalne jedinice koju koriste.

(3) Naknada se utvrđuje rješenjem o naknadi koje po službenoj dužnosti donosi upravno tijelo jedinice lokalne samouprave nadležno za poslove komunalnog gospodarstva na čijem se području nalazi zgrada za koju se donosi rješenje o izvedenom stanju (u daljnjem tekstu: upravno tijelo jedinice lokalne samouprave).

(4) Upravno tijelo dužno je u roku 8 dana od dana podnošenja zahtjeva utvrditi jesu li ispunjeni svi uvjeti propisani za donošenje rješenja o izvedenom stanju, te ukoliko jesu dužno je u roku 5 dana isteka navedenog roka  upravnom tijelu jedinice lokalne samouprave dostaviti podatke potrebne za obračun iznosa naknade nakon što utvrdi da su ispunjeni svi drugi uvjeti propisani za donošenje rješenja o izvedenom stanju. Ukoliko uvjeti propisani za donošenje rješenja o izvedenom stanju nisu ispunjeni, upravno tijelo dužno je u roku 5 dana isteka navedenog roka podnositelja zahtjeva izvijestiti o istome pisanim putem sa pozivom na dopunu.“
Obrazloženje: Smatramo neophodnim definirati zakonski rok unutar kojega je upravno tijelo dužno pregledati zahtjev, utvrditi je li potpun, te nakon toga poslati spis na obračun odnosno, u slučaju nepotpunog zahtjeva, o istome izvijestiti podnositelja zahtjeva s pozivom na dopunu.
Članak 23.a

(1) Nezavršena zgrada, odnosno nezavršeni dio zgrade stambene namjene ili poslovne namjene koja nije proizvodna, za koju je doneseno rješenje o izvedenom stanju može se bez lokacijske dozvole, odnosno rješenja o uvjetima građenja završiti u okviru ozakonjenih gabarita te se na istoj može izvesti fasada te ravni kosi ili zaobljeni krov bez nadozida Za završenje zgrade, odnosno dijela zgrade druge namjene potrebno je u skladu s posebnim zakonom ishoditi rješenje o uvjetima građenja, odnosno lokacijsku dozvolu. 
(2) Završena zgrada, odnosno završeni dio zgrade, za koju je doneseno rješenje o izvedenom stanju, a ne zadovoljava uvjete bitnih zahtjeva za građevinu propisanih u članku 8. st.1., može se bez lokacijske dozvole, odnosno rješenja o uvjetima građenja sanirati tj. mogu se izvoditi radovi na otklanjanju nepravilnosti. 
(3) Izvođenju radova na završavanju i saniranju zgrada iz stavka 1.i 2. ovoga članka može se pristupiti nakon što se u skladu s posebnim zakonom izradi glavni projekt, odnosno ishodi potvrda glavnog projekta.

(4) Zgrada, odnosno dio zgrade iz stavka 1.i 2. ovoga članka može se priključiti na komunalne vodne građevine, na elektroenergetsku mrežu i drugu infrastrukturu sukladno posebnim zakonima.

(5) Zgrada, odnosno dio zgrade iz stavka 1. i 2. ovoga članka smatra se u postupku građevinske inspekcije zgradom, odnosno dijelom zgrade za koju je izdan akt za građenje.

Obrazloženje: Predlažemo, a u  skladu s  predloženim izmjenama članka 8., modalitet kojim se završene zgrade koje ne zadovoljavaju uvjete bitnih zahtjeva za građevinu propisanih u članku 8. st.1.mogu sanirati tj. na njima izvoditi radovi za uklanjanje nedostataka. 
Članak 24.
(1) Katastarski ured evidentira završenu zgradu, odnosno njezin završeni dio u katastarskom operatu sukladno posebnom propisu kojim se uređuje katastar ako je za tu zgradu, odnosno dio doneseno rješenje o izvedenom stanju. 
(2) Završena zgrada, odnosno završeni dio zgrade, za koju je doneseno rješenje o izvedenom stanju, a ne zadovoljava uvjete bitnih zahtjeva za građevinu propisanih u članku 8. st.1., evidentira se u katastarskom operatu sukladno posebnom propisu kojim se uređuje katastar i posebnom propisu kojim se uređuje građenje, nakon što se zadovolje uvjeti iz članka 23.a. st.2.,3. i 4.
Obrazloženje: Sukladno predloženim izmjenama članka 8. predlažemo da se završene zgrade koje ne zadovoljavaju tražene bitne zahtjeve za građevinu mogu ozakoniti, ali da se upis u katastar može izvršiti tek nakon otklanjanja nepravilnosti i sanacije. 
Članak 30.a

(1) Za ostale nezavršene zgrade, koje nisu obuhvaćene odredbama ovog Zakona, kao i za zgrade čije ozakonjenje neće biti moguće prema uvjetima ovog Zakona, ministar graditeljstva i prostornog uređenja će do isteka roka roka iz članka 7. stavak 3., donijeti propis kojim će se propisati kriterije za izradu planova sanacije.
(2) Predstavnička tijela jedinica lokalne samouprave dužna su nakon isteka roka iz članka 7. stavak 3., temeljem utvrđenog broja i položaja ozakonjenih zgrada na svom području, odrediti obavezu za primjenu planova sanacije iz stavka 1. u slučajevima kada je:

· unutar dijela naselja ozakonjeno više od 30% zgrada

· izvan granica građevinskog područja i unutar bilo koje prostornim planom definirane zone zaštite (navedene u članku 5. stavak 1.). 

Obrazloženje: Ovim člankom uvodi se mogućnost sanacije prostora u zonama veće prostorne devastacije čime se mogao smanjiti obim broja zgrada koje je temeljem odredbi ovog Zakona potrebno ukloniti. 
